CONSIDERANDO:

Que, ia Constitucion de la Republica 'del Ecuador, dispone que el Estado
constituira empresas publicas para la gestion de sectores estratégicos,
prestacion de servicios publicos, aprovechamiento sustentable de recursos
naturales o bienes publicos y el desarrolio de otras actividades econoémicas,

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial ~Autonomia Y
Descentralizacion, en su art. 54.- Funciones del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal, literal p). establece “Regular, fomentar, autorizar y
controlar el ejercicio de actividades econdmicas, empresariales o profesionales,
que se desarrollen en locales, ubicados en Ja circunscripcion territorial cantonal
con el objeto de precautelar los derechos de fa colectividad”;.

Que, mediante escritura publica de 17 de junio de 1981, otorgada ante el Notario
Primero del canton Loja, se constituye la empresa denominada “Parque industrial
de Loja E.P. Compafia de Economia Mixta”, siendo sus socios fundadores el
Municipio de Loja, la Subcomision Ecuatoriana de la Comisién Ecuatoriana —
Peruana, para el aprovechamiento de las Cuencas Hidrograficas Binacionales,
Puyango — Tambez y Catamayo — Chira, PREDESUR, el Centro de Desarrollo
industrial del Ecuador CENDES, y, la Camara de Pequerios industriales de Loja;

Que, la conformacion accionarial del Parque Industrial de Loja E.P. Compafia
de Economia Mixta, ha registrado variaciones en el transcurso del tiempo,
constituyendo sus accionistas’ finales el Municipio de Loja, el Ministerio de
Industrias y Productividad MIPRO y el Gobierno Provincial de Loja;

Que, la Ley de Organica de Empresas Publicas, publicada en el Registro Oficial
Suplemento Nro.48 de 16 de Octubre de 2009, en la Disposicion Transitoria
Segunda establece el proceso para la disolucion forzosa, sin liquidarse, de
empresas de economia mixta en las que el Estado, a traves de sus entidades y
organismos sea accionista mayoritario, y [a creacién de empresas publicas que
se subroguen en los derechos y obligaciones en las sociedades extinguidas;

Que, el Concejo Municipal de Loja, mediante Ordenanza Nro.18-2011 de 7 de
“julio de'2011, expide la Ordenanza de Creacion de la Empresa Publica “Parque
* Industrial de Loja E.P.” PILEP, que tiene por “objeto la prestacion del servicio
plblico de establecimiento, . promocién, construccion, ampliacién -y
administracion de un parque industrial en la ciudad de Loja, para el cumplimiento
de su finalidad, la empresa contard con .terrenos urbanizados y edificios:
industriales los que seran arrendados y/o vendidos a las empresas industriales
usuarias, y, ademas prestara servicios técnicos y administrativos a dichas
empresas’. :

Que, la Ordenanza de Creacion de la Empresa Publica Parque Industrial de Loja
E.P. en su Articulo 7, ademéas. de las atribuciones contempladas en la Ley
Organica de Empresas Publicas, en cumplimiento de sus deberes a la Empresa
Publica le corresponde, literal f) “Expedir reglamentos, instructivos y demas
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.-hormas que se requieran para una correcta administracién de los servicios que
presta la empresa”. ' o

Que, la Ordenanza de Creacion de la Empresa Publica “Parque Industrial de Loja
E.P.”, en su Articulo 17.- Dispone que son atribuciones y deberes del Directorio,
numeral 8) “Aprobar y modificar el reglamento de funcionamiento del Directorio”.

Que, resulta indispensable expedir la normativa interna de la Empresa Publica
‘Parque Industrial de Loja E.P.”, adecuando la misma a la Ley Organica de
Empresas Publicas, la Ordenanza de Creacion y al proceso de desinversion
efectuado por el Ministerio de Industrias y Productividad MIPRO vy el Gobierno
Provincial de Loja, que formaron parte de ia extinguida empresa de economia
mixta Parque Industrial de Loja E.P. y cuyas acciones fueron transferidas a la
nueva empresa publica. '

En uso de las atribuciones'que la Ley Organica de Empreéas Publicés, la
Ordenanza de creacion de la Empresa y la Ley le facultan: . N

EXPIDE:

REGLAMENTO GENERAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA
| ~ PUBLICA “PARQUE INDUSTRIAL DE LOJAE.P.” -

CAPITULO PRIMERO

Seccién Uno
De la Estructura Administrativa

Art. 1.- Objeto. - Este reglamento norma el ejercicio -de las atribuciones y
deberes del Directorio, de la Gerencia General y de la estructura administrativa
de la Empresa Pdblica “Parque industrial de Loja E.P." estableciendo las
responsabilidades de cada uno de estos 6rganos.

Art. 2.-_C')rganos_ de Direccién 'y Admini'st_racién. -Son é'rgénos _dé Direccién y.
Administracié_n: ' ' ‘ ‘

1. El Directorio, encargado de definir los objetivos, politicas, y metas de la
empresa; y, - ] _ : :
2. La Gerencia General, encargada de la administracién y gestion integral
' de la empresa. ' '

Art. 3.- Estructura Administrativa. - La 'es-tr'uctura édministratiVa basica de la
empresa publica, dependiente de la Gerencia General, esta constituida por los
siguientes Niveles: Agregadores de Valor, Asesor, Apoyo y Habilitantes.
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Art. 4.- Conformacion .del Directorio. - EI Directorio de la Empresa esta
integrado, de acuerdo con el Art. 7, literal b) de la Ley Organlca de Empresas
Publicas, por los &guxentes miembros: :

a) El Alcalde o Alcaldesa en funmones 0 su Delegado permanente quién
sera un funcionario del Municipio de Loja, que lo presidira;

b) El Gerente (a) de Inclusion Econdmica y Social del Municipio de Loja

c) El Director (a) Financiero del Municipio de Loja.

- Actuara como-Secretario del Directorio el Gerente General de la Empresa, con
. VOZ pero sin voto

- Los miembros del Directorio, duraran en sus funciones mientras gjerzan las
funciones publicas para las que fueron elegidos o designados:.
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-y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizarin una vez al mes v, |

sesiones extraordinarias cuando las convoque el Presidente por propia-iniciativa

0 a peticion de la mitad més uno de las miembros del Directorio 0 del Gerente
General. - '

Art. 6.- Quérum de instalacién y decisorio. - Las sesiones de Directorio podran
instalarse con la asistencia de por lo menos dos de sus miembros, entre los que
se contara necesariamente con el Presidente.

Las resoluciones se tomaran por-mayoria simple de votos de los miembros.
concurrentes; los votos blancos se suman a la mayoria. En caso de empate el
Presidente tendra el voto dirimente.

Art. 7.- Atribuciones del Directorio

1.

Establecer las politicas y metas de Ia Empresa en concordancia con las
politicas nacionales, regionales, provinciales o locales formuladas por los
organos competentes y evaluar su cumplimiento; ,

Aprobar los programas anuales Yy plurianuales de inversién y reinversion
de la Empresa de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;
Aprobar la desinversion de la empresa en sus filiales o subsidiarias:
Aprobar las. politicas aplicables a_ los planes estratégicos, objetivos de
gestion, presupuesto anual, estructura organizacional y responsabilidad

- social corporativa;

Aprobar el Presupuesto General de la Empresa y evaluar su gjecucion;
Aprobar el Plan Estratégico de la Empresa, elaborado y presentado porla
Gerencia General y evaluar su ejecucion: .

Aprobar y modificar el Organico Funcional de Ia empresa sobre la base
del proyecto presentado por el Gerente General;, .

Aprobar y modificar e reglamento de Funcionamiento del Directorio;
Autorizar la contratacién de los créditos o |ineas de crédito, asi como las
inversiones que se considere necesarias para el cumplimiento de los fines
y objetivos empresariales, cuyo monto sera definido en el Reglamento
General de la Ley Organica de Empresas Publicas con sujecién a las
disposiciones de la Ley y normativa interna de cada empresa. las
contrataciones de crédito, lineas de crédito o inversiones inferiores a dicho
monto seran autorizadas directamente por el Gerente General de la
empresa; " '

10. Autorizar la enajenacion de bienes de la Empresa de conformidad

aplicable con la normativa desde el monto que establezca el directorio:

11. Conocer y resolver sobre el informe Anual de la o el Gerente General, asi

como los Estados Financieros de la Empresa Publica, cortados al 31 de
diciembre de cada afio; o - R '

12.Resolver y aprobar la fusién, escisién o liquidacion de Ia Empresa Plblica:
"13.Nombrar a la o al Gerente General, de ‘una terna propuesta por la

Presidenta o Presidente del Directorio y sustituirio;

14. Disponer el ejercicio de las acciones legales, seglin el caso en contra de

exadministradores de |a Empresa Publica:

BARRIO AMABLE MARJA, CALLES DETRQIT ¥ ViA A SHUCOS _
Telefonos: 072711311 - 2711112 = CLARC 0994881179 - MOVISTAR 0987864787
‘correo elecirénico: parqueindusirialdeloja@gmail.com " 4de28



™\ PARQUE.
§ INDUSTRIAL

15 Autonzar toda gestion para obtencion y reconocimiento de ‘parte -
autoridades publicas o privadas, de derechos para el aprovechamlento,

- uso y explotacion de recursos naturales y prestacion de servicios publicos,
relacionados al objeto de la Empresa o necesarios para-su cumplimiento
a juicio del Directorio;

16 Establecer para el cumplimiento de los fines y ObjetIVOS previstos en el
- Art. 2 de la Ley Organica de’ Empresas Publicas, el porcenta}e de
excedentes o superavit generado por las actividades econémicas de la
Empresa, que se destine al presupuesto de inversion y reinversion de la
Empresa, para cumplir con su plan estratégico y planes operativos,
asegurando su vigencia y participacion en el mercado sectorial. Los
excedentes que no fueren invertidos o reinvertidos, segun lo establecido
en este articulo, pasaran a ser recursos propios de! Gobierno Autdénomo

~ Descentralizado Municipal de Loja.

17. Resolver acerca de la fusion, transformacion, escision, disolucion y

~ liquidacién de la Empresa, nombrar liquidadores, fijar el procedimiento
para la liquidacion, la retnbucxon de los liquidadores y considerar las
cuentas de liquidacion; vy,

18. Establecer, de acuerdo con el numeral 9 del Articulo 11 de la Ley Organica
de Empresas Publicas, los montos para que la Gerencia General pueda
iniciar, continuar, desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedimientos aiternativos de solucién de conflictos en los que la
Empresa sea parte.

Art. 8.- Atribuciones del Presidente o Presidenta
Las afribuciones del Presidente 0 Presidehta{de'l Directorio son t'as' siguienteé:

1. Presidir las reunlones de Dtrectono a las que asista y suscribir con el
Secretario, las actas respectlvas

2. Convocar a las reuniones de Directorio;

3. Vigilar ia marcha general de [a Empresa; vy,

4. Hacer uso de su voto en cualquier decision del directorio.

Art. 9.- La o of Gerente General de la Empresa.- Es la persona responsable de
la gestion empresarial, administrativa, econdmica, financiera, comercial, técnica
y operativa de la Empresa; quien sera designado por el Directorio de la Empresa
Publica de fuera de su seno, cumpliendo con el perfil dispuesto en el Articulo 10
inciso segundo de la Ley Orgénica de Empresas Publicas, y verificando que no
se encuentre incurso en las inhabilidades y prohibiciones sefaladas en ef articulo
14 de la ley Organica de Empresas Plblicas; cuyo cargo. sera de libre
nombramiento y remocién. Debera dedicarse de forma exclusiva y a tiempo
completo a las labores inherentes a su cargo, con las salvedades determinadas
en la Constitucion de la Republica. '

Art.. 10.- Son atribuciones y deberés del Gerente General 'de la Empresa:

. Ejercer Ia representacron Iegai JUdlClai y extrajudlmal de Ia Empresa
Publica “Parque lndustnal de LOja E. P ",
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2. Cumplir y hacer cumplir la Ley, Reglamentos y demas normativa
aplicables, incluidas las resoluciones emitidas por et Directorio;

3. Suscribir las alianzas estratégicas aprobadas por el Directorio; :

4. Administrar la Empresa Publica, velar por su eficiencia empresarial e
informar al Directorio trimestralmente o cuando sea solicitado por éste,
sobre los resultados de Ia gestion, de aplicacion de politicas y de los
resultados de los planes, proyectos y presupuestos, ‘en ejecucion o ya
ejecutados; L ' ,

5. Presentaral Directorio las memorias anuales de Ia Empresa Ptblica y los
Estados Financieros; o S _

6. Preparar para conocimiento y aprobacion del Directorio el Plan Operativo
Anual y el Presupuesto General de la Empresa Pdblica, =~

7. Aprobar el Plan Anual de Contratacién (PAC) en los plazos y formas
previstas en la Ley; '

8. Aprobar y modificar los reglamentos internos que requiera la Empresa,
excepto el sefialado en el numeral 8 de! articulo 9 de la Ley Organica de
Empresas Pdblicas, sin perjuicio de las atribuciones del Directorio;

9. Iniciar, continuar, desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedimientos alternativos de la solucién de conflictos, de conformidad
con la ley y los montos establecidos por el Directorio. El Gerente procurara
utilizar dichos . procedimientos alternativos antes de iniciar un proceso
judicial, en todo lo que sea materia transigible;

10. Designar Gerente General Subrogante, de entre los funcionarios publicos
de-la Empresa que cumplan con los requisitos para la designacion del
titular, : _ . S

11. Adoptar e implementar las decisiones comerciales gue permitan la venta
de productos o servicios para atender las necesidades de los usuarios en
general y del mercado, para lo cual podra establecer condiciones
comerciales especificas y estrategias de negocio competitivas;

12. Ejercer la jurisdiccion coactiva en forma directa o a través de su delegado,
de conformidad con la reglamentacion interna de la empresa y demas
normativa conexa; ' S o

13.Celebrar los contratos de prestaciéon de servicios . personales y/o
profesionales que requieran, con los proveedores de obras, bienes y
servicios, incluidos los de consultoria, que se requieran para la buena
marcha de la Empresa Publica “Parque Industrial de LojaEP"

14. Programar, coordinar y supervisar el programa de adquisiciones de
materiales e insumos que requieran las unidades administrativas del’
PILEP; _

15. Coordinar, supervisar y mantener actualizado el inventario de activos,
bienes y recursos del PILEP;

16. Nombrar, contratar y sustituir el talento humano que requiere la empresa,
respetando [a normativa aplicable; - _

17. Disefiar, articular e implementar politicas; proyectos y presupuestos sobre
fortalecimiento de la Empresa Publica “Parque Industrial de Loja E.P."y
gestion de talentos humanos; - -

18. Actuar como Secretario del Directorio: Y,

19.Las demas sefialadas en fa Ley Orgénica de Empresas Publicas y su
reglamento, en la Ordenanza de constitucion de la Empresa Pablica y en
otras normas aplicables. : ' T
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| Art. 11.- Nivel Agreg'adore_s de Valor. - Estara conformado por las Unidades de

Desarrollo Empresarial y de Proyectos con el fin'de facilitar la coordinacion y
administracién de .la Empresa Publica “Parque " Industrial de Loja E.P.,
estableciendo los criterios para ia homologacion de la oferta de servicios de
fortalecimiento empresarial y apoyo a ios emprendedores.

Art. 12.- Unidad de Desarrollo Empresarial: Atribuciones y responsabilidades:

1.

Prestar servicios de formacion, aprendizaje y capacidad del desarrotio
dirigido a los beneficiarios del Parque Industrial a fin apoyar el trabajo
eficiente y el desarrollo sostenibie;

Realizar analisis metodoldgicos de las empresas beneficiarias para
identificar fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas en ias areas
de la gestion y/o produccion de cada empresa;

Dictar cursos a fin de que los participantes adqguieran los conocimientos,
destrezas y habilidades requeridos por las empresas, orientados a lograr
la mejora de las competencias claves (técnicas, metodolégicas y
sociales);

“Coordinarenla solucion rapida y efectiva de los probiemas en la empresa

a través de la participacion de consuitores especializados, que identifican
problemas o necesidades, proponen un plan de mejoras y acompanan al
personal de la empresa en su aplicacion; vy,

Mantener informacién especializada para emprendedores y empresarios
sobre tecnologias, procesos productivos y gestion empresarial.

Art 13.- La Unidad de Proyectos tiene como atribuciones y responsabilidades
las siguientes: :

1.

2.
3.

Coordinar el disefic e implementacion de politicas, normas,
procedimientos y estrategias de proyectos estratégicos del PILEP;
Coordinar y/o formular proyectos estratégicos que requiera el PILEP,
Elaborar informes sobre avances de proyectos;

- Contribuir en el manejo 6ptimo la ejecucion de proyectos y actividades del

Parque Industrial, controlando técnicamente su implementacion,
ejecucion y control; y,

Lievar un sistema de control y seguimiento de proyectos que permita
realizar los correctivos con la debida oportunidad.

Art. 14.- Nivel Asesor. - Conjuntamente con el directorio y gerente general, es

'la encargada de elaborar politicas y estrategias, determinar los objetivos a'largo

- plazo y el modelo en que la-organizacién a de interactuar con ofras entidades.

_Este nivel esta conformado por las unidades de Comunicacién e Imagen:
!nStitucionai y de Asesoria Juridica.

Art 15 La Unidad de Comunicacion e Imagen Institucional, tiene las
siguientes atribuciones y responsablhdades

1.
2,

Planificary proponer pohtlcas de comunicacion social e imagen del PILEP;
Ejecutar campafias de comunicacion a nivel local;
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Elaborar materiales de comunicacion impresa y audiovisual sobré\
gestion de la Empresa;.
Difundir informacion grafica y audiovisual de la gestion y desarrollo de la
actividad de la Empresa; - _

Crear y ejecutar agendas de contacto con los medios de comunicacion .
para difundir la gestién de la Empresa;

- Coordinar y ejecutarruedas de prensa;

Elaborar boletines de prensa;

Coordinar y ejecutar stands del Parque Industrial para diferentes ferias de
promocion institucional; y,

Presentar informes de gestién.

Art. 16.- La Unidad de Asesoria Juridica, tiene las sig'ui_ehtes_atri_buciones y
responsabilidades:-_ ' o R .

1.

2.

Representar judicialmente al Empresa Publica “Parque Industrial de Loja -
E.P.”, conjuntamente con el Gérente General: o

Asesorar en materia legal a la Gerencia y funcionarios que lo reguieran
en temas relacionados con el Pargue Industrial;

Emitir dictamenes legales sobre los asuntos que deba conocer y resolver
el Parque industrial de Loja E.P. ' _
Patrocinar judicialmente a la Empresa Publica “Parque Industrial de Loja
E.P”, como -actor o demandado, en las acciones judiciales,
administrativas y tributarias; y, ' o

Elaborar contratos y convenios a ser suscritos por la administracion de la -
Empresa Pblica “Parque Industrial de Loja E.P.”

Art. 17.- Nivel de Apoyo. - Esta conformado por la Unidad de  Secretaria
General, integrada por el o la asistente de gerencia y secretaria (0). Tiene como’
atr_ibuciones y responsabilidades las siguientes:

1..

2.

Planificar, organizar, coordinar y controlar la gestion de la’ Secretaria
General; : o

Realizar actividades secretariales propias de la gerencia general, llevando -
el control, registro y archivo de la documentacién generada y recibida;
Cumplir y hacer cumplir las disposiciones legales, reglamentarias y demas -
regulaciones establecidas para el fortalecimiento institucional

Dar tramite y seguimiento a las actividades solicitadas por el gerente
generat; :

-Gestionar la  administracién de los archivos documentales y electrénicos

de las actividades del Parque; _ _

Coordinar con Comunicacién e Imagen Institucional la. provisién de los
recursos necesarios para la realizacion de los eventos programados en la
agenda; - S _
Levantamiento de textos, informes y ordenamiento de archivo del PILEP;
Cumplir otras funciones que le competen de acuerdo a la normativa
vigente. ' : S
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B Art. 18.- Nivel Habilitante. - Este nivel esté conformado por la unidad Financiera

-y Administrativa, que cuenta a su vez con las areas de Compras Publicas y
Servicios Generales. ' :

Art. 19.- La Unidad F:nancnera Tlene como atnbucmnes y responsabmdades-
las siguientes. -

1. Elaborar - propuestas de normas, reglamentos, metodologias vy
procedimientos para fortalecer ia gestién operativa de los. procesos de
presupuesto, contabilidad, tesoreria, coactivas, bodega, recaudacmnesy
rentas;

2. Llevar ta contabilidad, reglstro y control de Ias operamones financieras

' realizadas en el PILEP, _

3. Realizar el rol de pagos del personal que labora en el PILEP;

4. Cumplir y hacer cumplir las disposiciones legales, reglamentarias y demas
regulaciones establecidas para la gestion financiera;,

5. Elaborar el plan operativo y presupuesto anual general del PILEP;

6. Ejercer el control de las partidas de anticipos y pagos de planillas a los
diferentes contratistas; _

7. Realizar actividades de control previo y concurrente de la documentacion
para pagos;

. 8. Recaudar y registrar oportunamente todos los recursos financieros por
ingresos tributarios y no ftributarios, de -acuerdo a Ias disposiciones
~ legales;

9. _Admmlstrar los - recursos fmancleros de manera eficiente, efectiva y

o econdmica, asegurando un optimo rendimiento de Ios mismos para
garantizar Ea disponibilidad;
- 10.Realizar los pagos de conformidad con las 6rdenes que recrblere de la
autoridad competente, ejecutando.el control previo y concurrente debido;
Y : _ . :
11. Las demas funciones que le asigne la Gerencia.

Art. 20.- La Unidad Administrativa. - Brinda-a las diferentes dependencias del
PILEP un adecuado fiujo de recursos necesarios, y el mantenimiento y control
de los activos.

1. Elaborar propuestas  de normas, reglamentos, metodologlas y
procedimientos para fortalecer la gestion operativa de los procesos de
servicios y mantenimiento, bienes muebles y. patrimonio; ,

2. Monitorear y evaluar la normativa vigente para la gestién de los procesos
de servicios y mantenimiento, bienes muebles y patrimonio;

3. Velar porlaimagen y servicios de todas las dependencias de la oficina dei
PILEP;

4.-_'Entregar los bienes que sean requeridos por las diferentes unidades
previa documentacion legalizada; .

5. Mantener un inventario de los bienes existentes en bodega e intervenir en-
los procesos de toma fisica de inventarios;

6. Disponer, custodiar y conservar en forma adecuada Ios mventanos fisicos
de la bodega de materiales y suministros;

7. Proveer suministros, materiales y bienes a las dependencias del Parque;
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8. Realizar constataciones fisicas, por o menos una vez. por afio; _

9. Gestionar, en coordinacién con la Direccion de Talento Humano del
Municipio de Loja, el talento humano del PILEP, en astricto cumplimiento
de las disposiciones de la Ley Organica del Servicio Publico Y,

10. Otras que sean as:gnadas por eI Gerente General.

Art 21.- Area de Compras Ptblicas. - Pertenece al Nivel de Habllltante
subordinada a la Direccién Administrativa  tiene como atrlbucnones y
responsabllldades las siguientes.

1. Solicitar especificaciones técnicas o TDRs a la unidad requnrente quién
proporcionara la informacién en un formato establecido;

2. Revision de los expedlentes de los procesos de contratacién previa
publicacion de los mismos en el Portal de Compras Plblicas;

Publicar los procesos en el Portal de Compras Publicas:

Preparacién de pliegos de conformidad a requerimientos, condiciones

particulares y parametros de evaluacion; '

5. Elaboracién de resoluciones de mxcw de proceso, adJudlcac:lon
declaratoria de desierto, etc.;

6. Registro de garantias en ei portaI publicacién de notrfrcac:ones de
disponibilidad de anticipo; -

7. Emitir informes y ofras comunicaciones en general al inmediato superior,
respecto de las actividades cumplldas inspecciones, necesndades
novedades y ofras; '

8. Controlar el correcto procedimiento de cotizacion observando las normas
de control previo y concurrente desde el momento en que la orden de.
compra ingresa a su ‘dependencia y es remltlda al departamento

~ financiero; v,
9. Realizar los procesos y coordinar aquellos "que se requieran para la
~adquisicion de bienes, equipos, materiales, suministros, repuestos, de
conformidad con los Reglamentos Internos y la Ley Organzca det Sistema
Nacional de Contratacion Publica,

W

Art 22.- Area de Servicios Generales. - Pertenece al Nivel” Habtiltante
subordinada a la Unidad administrativa tiene como responsabmdades las
siguientes: :
1) Conduccién, mantenimiento y buen uso del vehlculo de la institucion
observando la ley de transito vigente;
2) Responsabilidad de abrir y cerrar las oficinas de la empresa;
3) Entrega de correspondencia interna y externa del PILEP:
4) Organizar, controlar y garantizar el mantenimiento y limpieza de'los bienes .
inmuebles que la mstltur:lon utiliza para sus actividades administrativas;

Seccién Dos
Gestic’m. Adm inistrativa

Art. 23.- Instrumentos de planificacién y de gestién. - El Gerente General.
formulara y sometera a consideracion y aprobacién del Directorio las propuestas
del Plan Estrategico Empresarial -y Pian General de Negocios e 1nver310n
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sociales y ambientales. Los informes anuales de gestxon del Gerente General y
la informacion de Estados Financieros que establece el numeral 11 del articulo
9 de la Ley Orgéanica de Empresas Publicas, daran cuenta del cumplimiento de

" estos planes, y serviran de base para evaluar a los administradores de las
empresas. En-el evento de que el Directorio requiriera de asesoria especializada
eventual o permanente para la aprobacién de los planes y politicas a los que se
refiere 1a ley y este reglamento, asi como para la evaluacién y seguimiento de
los mismos, podra obtenerla con cargo a los recursos propios de la empresa.

Art.  24.- Plan General de Negocios. - El Gerente General sometera a
consideracion y aprobacion del Directorio el Plan General de Negocios del
PILEP, mismo que debera estar alineado al Plan Estratégico Empresarial con el
fin de generar oportunidades de negocno rentables en términos econdmicos y
sociales.:

El Plan General de Negocios se aprobaré conjuntamente con'ei Presupuesto
“General de la Empresa. Sin perjuicio de las autonzacmnes expresas establecidas -
en la Ley Organica de Empresas Pubhcas

El Plan General de Negocuos tendra una estructura correspondiente al giro de
negocio especifico de la empresa. Siempre contendra indicadores y metas de
gestion para que el Directorio realice su seguimiento y evaluacién. El Gerente
General informara al Directorio sobre los resuitados de su implementacion con’
ja frecuencia establecida por dicho érgano directivo.

Art. 25.- Presupuesto General de la Empresa. - Para ia elaboracion del
presupuesto empresarial, el Gerente General observara las politicas, objetivos y -
metas de la empresa publica en funcién de sus reales necesidades y
requerimientos, en concordancia con el Plan Nacional de Desarrolio, Plan
Estratégico Empresarlai y el Plan General de Negocios.

La Gerencia General debera realizar y presentar al Directorio un andlisis de costo
- beneficio de los principales proyectos y contrataciones, previa la ejecuciéon o
contratacion . respectiva, calculando s:empre sus. rentabilidades financieras,
econémicas.y sociales.

-El Directorio aprobaré el Presupuesto General del PILEP, hasta el 31 de
diciembre del afio anterior al del ejercicio fiscal propuesto.

- Art. 26.- De la contratacion de créditos o lineas de crédito_e inversiones.-
Las autorizaciones de contratacion de los créditos o lineas de crédito e
inversiones ‘internos o externos, corresponden al Directorio vy, se referiran al
andlisis de la capacidad de endeudamiento de la Empresa, estudio estratégico
de conveniencia, condiciones de desembolso o demés condiciones generales de
la transaccion en relacién con los fines y objetivos empresariales, siendo
responsabilidad del Gerente General elaborar el pertinente informe que sustente
la viabilidad de la contratacion de los créditos o las inversiones, asi como todos
los procedimientos operativos correspondientes. En el caso de contrataciones,
‘las - autorizaciones del Dtrectono se circunscribiran al inicio de los procesos
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precontractuales. No corresponde al Directorio -autorizar la suscripcion de
contratos. El Gerente General suscribira los contratos de la empresa, una vez
que haya verificado el cumplimiento de los requisitos legales y reglamentarios en
todas las etapas. El conocimiento por parte del Directorio de la suscripcion de
los contratos no exime de la responsabilidad exclusiva del Gerente General en
dichos procesos. ' ' '

Art. 27.- Facultades en procesos juridicos y procedimientos alternativos..
Corresponde al Gerente General iniciar, continuar, desistir y ftransigir en
procesos judiciales y en los procedimientos alternativos de solucion de conflictos,
de conformidad con Ia ley, cuyos montos no superen los 70 salarios basicos
unificados, autorizados por el Directorio. En aquellos procedimientos. que
superen dicho monto, debera solicitar la autorizacion del Directorio para el inicio

~de los procesos, siendo -responsabilidad de la- Gerencia General continuar,
desistir y transigir en los mismos. Para solicitar esta autorizacion, el Gerente
General debera informar al Directorio sobre el riesgo litigioso y relacién costo-
beneficio de las decisiones en tales procesos judiciales y procedimientos
alternativos. Deberd contarse con el respectivo informe. favorable de la
Procuraduria General del Estado en aquellos casos en que el .ordenamiento
juridico asi io determine.

CAPITULO SEGUNDC ,
De la Calificacién, Adjudicacién y Formas de Pago de Lotes de Terreno y
‘ : Servicios para Uso Industrial o

Seccién Uno
‘ Generalidades

Art.. 28.- Se hallan en capacidad de acogerse al presente reglamento y por lo
tanto quedan sometidos al mismo, todas las personas naturales o juridicas que
hayan adquirido o arrendado bienes inmuebles dentro de ia Empresa Pubilica
"Parque Industrial de Loja' E.P." y se dediquen a actividades industriales 'y
artesanales. - ‘

Art. 29.- La presente seccion es de irite_rés plblico y tien"e'por objeto regular la
compraventa, arriendo y permuta de bienes inmueblés dentro de todas las

etapas de la Empresa Publica “Parque Industrial de L.oja E.P.”

Art. 30.- Seran beneficiarios de la venta de los lotes de terrenos y servicios de la
Empresa Plblica “Parque Industrial de Loja E.P.”, todas las personas sean
naturales o juridicas que se encuentren laborando como micro, pequefios,
medianos y grandes empresarios, productores de bienes y servicios y artesanos.
que cumpian con los requisitos establecidos en el presente reglamento.

‘Seccidén Segunda
. De Las / Los Postulantes

Art. 31.- Los tramites son personales y gratuitos, en todo tramite se observaran
los principios de eficiencia, eficacia, imparcialidad, solidaridad y transparericia.
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El mteresado en adqu:rlr Iotes de terreno en el Parque Industrial de Loja E.P.,
sea persona natural o’juridica, cumplira con los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al Gerente General de la Empresa Publica "Parque
" Industrial de Loja E.P.", manifestando su voluntad de realizar la adquisicion
de un lote de terreno. _
Foto tamafio carnet actualizada. .

Lienar el formulario de datos personales

Copia de la cédula de ciudadania y certifi cado de votacion actualizado a
colores.

- 5. Copia certificada de constitucién y nombramlento del representante legal,
' en caso de persona juridica

6. . Copia certificada de la calificacion artesanal otorgada por la Junta de

" Defensa del Artesano o MlnlStel'IO de Industrias y Productividad MIPRO,
segun corresponda.
7. Copia certificada del RUC.
8. Perfil del proyecto a invertir o instalar. -

P>

Seccion Tercera
De 1a calificacion

* Art. 32.- Una vez presentada la documentacion, y verificado el cumplimiento de
los requisitos establecidos en el Art. 31 del presente Reglamento, la Gerencia
General-aprobara Ia documentacion, dejando constancia de este hecho en el
formulario respectlvo anexo 1.

_'Art. 33.- La adjudlcacmn de los lotes de terreno se realizara mediante sorteo
plblico, con la presencia de los promitentes comprado'res y un Notario Publico,
en-el caso de que exustan dos 0 mas tnteresados en el mismo lote.

Art. 34.- En el evento de que se presentare inicamente un solicitante por un
determinado lote de terreno, la Gerenma General procedera a su adjudicacmn
'dlrectamente

© - Art. 35.- Del resiltado del sorteo, en el evento de que se produzca, o cuando
proceda la. adjudicacion directa, se nofificara a los interesados, a fin de que-
inicien los trémitesrelacio_nados conel pago del valor de los lotes adjudicados.

Seccion Cuarta
De las formas de Pago de tos Lotes de terreno y Servicios

"Art. 36.- Una vez adjudlcado el lote de- terreno los benefi manos podran cancelar
el valor del mismo, a través de las siguientes formas: =

' a) Pago al contado medlante deposito en la cuenta corriente de ingresos

: que mantiene la empresa PILEP, que debera realizarse en un plazo
maximo de 15 dias posteriores a la notificacion de la adjudicacion. De
acogerse esta opcién de pago, se autoriza del valor total del terreno
aplicar un descuento de acuerdo a la siguiente tabla:
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: ~AREA M2 PORCENTAJE |
L DE DESCUENTO |
300-1000 - : 2% - '
1001 — en adelante . 3%

b) Pago al contado, mediante créditos que concedan las instituciones
financieras publicas, privadas o de la economia popuiar y solidaria, con {a
garantia hipotecaria del lote a adquirirse, para cuyo efecto se celebrara
en un solo acto ia transferencia de dominio del lote de. terreno y la.
constitucion dela hipoteca a favor de la entidad financiera, quien
cancelara directamente a la empresa PILEP, el valor def terreno. El plazo
maximo para perfeccionar fa transferencia y la cancelacion del terreno no
podra ser mayor a 90 dfas. De acogerse esta opcién de pago, se autoriza
del valor total del terreno aplicar un descuento de acuerdo a la siguiente -

tabla
AREA M2 B PORCENTAJE _
. - | DE DESCUENTO
300 - 1000 : 2%

7 1001 - en adelante 3%

¢) Pago con financiamiento de la empresa PILEP, con una cuota inicial de|
30% del valor del terreno y el 70% restante en un plazo no mayor-a 36
meses, a partir de la fecha de cancelacion de la cuota inicial. -

Art. 37.- Los beneficiarios que optaren por la forma establecida en el literal c) del
articulo anterior, depositaran en |a cuenta corriente de ingresos que mantiene la
empresa PILEP, como cuota inicial minima el 30% del valor total del o los lotes
de terreno. adjudicados, en un plazo no mayor a quince dias, a partir de la
notificacion de adjudicacion, de no cumplir con este requisito, quedara fuera del
proyecto. Por ningan concepto la empresa PILEP recibird como parte de pago
por la venta de los lotes de terreno, bienes, servicios, polizas, depdsitos a plazo,
letras de cambio o cualquier otro documento, negociacién o titulo de valor. El
70% del valor del lote de terreno se pagara en un plazo no mayor a treinta y seis
meses a partir de la fecha de cancelacion de la cuota inicial y de acuerdo a la
tabla de amortizacién elaborada en base a! interés legal vigente para el sector

inmobiliario, publicada por el Banco Central del Ecuador.

Esta negociacion se formalizara con la suscripcion de una escritura publica de
Promesa de Compra Venta debidamente notariada, la misma que sera elaborada
una vez cancelado el anticipo pactado. Formara parte integrante dela escritura,
pliblica, la tabla de amortizacién aceptada y suscrita por el beneficiario.

Art. 38.- El beneficiario debera realizar el pago de los dividendos en forma
mensual e ininterrumpida y de acuerdo al monto y plazo establecido en la Tabla’
de Amortizacion, en caso de retraso cancelara la tasa maxima de mora legal
vigente, valores que seran calculados por la Unidad Financiera del PILEP.

BARRIO AMABLE MARIA, CALLES DETROIT Y ViA A SHUCOS
Teléfonos: 072711111 - 2711112 - CLARO 0994881179 - MOVISTAR 0987844787 )
correo glecirdnico: parqueindustialdelojo@gmdil.com 14 de 28



7 F INDUSTRIAL

\ PARQUE
¥ DELOJA.

Art. 39.- Los pagos mensuales son de obhgatono cumphmlento para- todos jos -
‘beneficiarios, pues los mismos serviran para ﬂnanmar la construccidn de las

- obras de mfraestructura de’la urbanizacién.

Art. 40.- En caso de que el promitente comprador incurriere en-mora en el pago
de seis dividendos, la empresa podra aplicar el desistimiento por incumplimiento
de pago, fijando una multa del 10% al promitente comprador del valor total del
terreno. :

La empresa, en este caso, realizara la devolucion del capital aportado menos €l
10% del valor total del terreno por concepto de penalizacion en el momento que
haya otro comprador del terreno o cuando exista la disponibilidad econémica.

~ Art. 41.- Para el caso de que cualquiera de las partes desistiere de la ejecucion
- del negocio convenido, las partes convienen en fijarse una multa del 10% del
valor total de la venta del bien inmueble, que seri pagado por la parte que
desistiere la negociacion. En el caso del promitente vendedor, este pago se hara
previa verificacién de disponibilidad econémica, quedando automéhcamente
‘facultado para realizar una nueva venta.

CArt. 42 La empresa entregara las escrituras definitivas de compraventa una vez
que el promitente comprador haya cancelado todos los valores adeudados y que
se encuentren estipulados en:la Promesa de Compraventa; previa certificacion
de la unidad Financiera, una vez que se hayan concluido con los trabajos de
urbanizacion a excepcién del pavimento.

Art. 43.’_.-.El-p'romitent'e ‘comprador, podra hacer uso del lote adjudicado, una vez
que concluya la construccién de la infraestructura basica operativa, a excepcion
del pavimento, y cuando cancele en su totalidad los valores adeudados.

Art. 44.-El cbbro por servicios adicionales'que oferte el Parque Industrial de Loja
EP, se formalizara con la suscripcién de un compromiso de pago.

_ Seccién Quinta
-Del traspaso de dominio y escrituras de compra venta de los iotes de
terreno.

Art. 45.- El lote de terreno ser entregado a los beneficiarios una vez terminada
la construccién de la urbanizacién y cuando se -haya verificado el pago total de
las obhgamones ' :

Art 46.~ La empresa Pubilca “Parque lndustrlal de Loja E P transferira. el
dominio; posesion, uso y goce del inmueble materia de la compraventa y lo hara
libre de todo gravamen, segun conste del certificado extendido por el Registrador

~de la Propiedad del cantéon loja, e incluird todos los derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servtdumbres activas y pasivas, sin reservarse
absolutamente nada. :
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El precio de venta del metro cuadrado de terrenc sera el aprobado por
‘Directorio, constante en la correspondiente escritura publica de compraventa.
El area o superficie del terreno a transferirse sera la que conste en el plano
aprobado por la Junta de Regulaciéon y Control Urbano € inscrito en el Regqistro:

de Propiedad.

De observarse diferencias entre la superficie constante en la escritura de
promesa de compraventa y en el plano vigente a la fecha de suscripcion de la
escritura publica de compraventa, se re liquidara este rubro, debiendo el
comprador pagar la superficie en mas que resuitare de la nueva liquidacién o en
su defecto la Empresa reembolsar si la superficie sufriera una disminucién.

Art. 47.- Los gastos que demande la celebracién de las escrituras de promesa
de compraventa y de compra venta, de permuta de ser el caso, inscripcion e
impuestos causados por este concepto, excepto los de plusvaifa, serdn de

cuenta del comprador. T ' ) o : '

Art. 48.- El beneficiario tiene la obligacién de entregar a la Unidad Financiera de-
fa empresa PILEP copia certificada de las escrituras correspondientes con la-
debida inscripcion en el Registro de la Propiedad. '

Art. 49.- La Empresa PILEP, a través de la Unidad Financiera, certificara como
cumplidas todas las obligaciones de los beneficiarios Unicamente con el
cumplimiento de estas disposiciones. :

Secci6n Sexta
De ia Recuperacién de Cartera Vencida

Art. 50.-En el caso de las cuentas por cobrar que se encuentran registradas en
los libros contables del Parque Industrial de Loja EP, se aplicara como primera
instancia. la Mediacién, en caso deé no llegar a ninglin acuerdo se pasara a la
siguiente instancia que es el ejercicio de la jurisdiccion coactiva.

Art. 51.- De la Mediacién. - De los acuerdos llegados en la Mediacién se
suscribira un acta entre las partes, donde deberan constar los acuerdos y
obligaciones a los que llegaren siempre y cuando estos no perjudiquen los -
intereses econémicos del Parque Industrial de Loja EP. - - :

Seccién Séptima
De las Prohibiciones

Art. 52.- Todo caso especial, no contemplado en el presente Reglamento o que
impligue una excepcién al mismo, seré tratado previo informe legal motivado por
el Gerente de la empresa PILEP. '

Art. 53.- El comprador o permutante no podra por ningtin concepto destinar el
inmueble o inmuebles objeto de la compraventa o permuta, a ningun otro fin que
no sea exclusivamente el uso de la actividad artesanal e industrial. '
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Art. 54.- El comprador 0 permutante, podré transferir el inmueble adquirido o
permutado, para !a misma actividad aprobada por el Municipio de Loja de
acuerdo con el uso de suelo, lo que debera constar en eI titulo que contiene la
transferencia de dommlo

Art. 55.- En caso de que los compradores resuelvan venderio, tendran que
observar el siguiente orden de preferenma

“Parque Industrial de Loja E. P

Colindantes -

. Otros propietanos de. Iotes en el Parque Industrial de LO}a EP..
Otros :

o'_op"m'

Art. 56.- 'Ningun predio. o construccion podra ser usado U ocupado y ninguna

- construccién, instatacién o parte de las mismas sera constituida o modificada si
no se cumple con ta Normativa y la tipologia aprobada por el Municipio de Loja,
cuya verificacion estara a cargo del Municipio de Loja, a través de la Dlrecmon
de Planificacion.

Seccuon Séptima
De las Permutas

Art. 57.- Podran realizarse permutas entre los inmuebles no adjudicados y los
adjudicados, 0 entre adjudicados siempre y cuando corresponda al mismo uso
de-suelo y previa autorizacién del Directorio.

Art. 58 Quienes efectiien las permutas entre los inmuebles que se encuentren
en el Parque industrial, deberan pagar a la empresa PILEP un valor adicional por
concepto de penalizacién el mismo que sera calculado en base al valor total del
terreno, y los valores por diferencias de area, al costo vigente a la fecha de la
permuta por metro cuadrado, en efectivo. Los casos en los que se aplicara este
valor adicional son Ios s:gwentes :

1.- Permuta con-igual o menorarea 5% -
2.- Permuta con mayor-area - : 0%

Para el caso de permutas con 'mayor area, los beneficiarios podran acogerse a
una de las formas de pago establecidas en el articulo 36 del presente
-regiamento '

Seccion Octava-
Obligaciones

Art. 59.- Al ser obligacién de la Empresa Publica “Parque Industrial de Loja E.P.”,
entregar la urbanizacion con todos los servicios basicos, ejecutara los trabajos
de asfaltado, cuyos-costos seran cubiertos por los promitentes compradores y
propietarios como un costo adicional ai valor total del terreno.

Art. 60.- Sera obligacion del comprador asumir los costos por concepto de
.contribucién especial de mejoras de conformidad a lo establecido en los articulo-
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"~ 577 y 578 del COOTAD, por la pavimentacion que se realice en las vias en donde
$e encuentra ubicado su inmueble, en la parte proporcional que le corresponda,
valores que seran cancelados a la Empresa PUblica “Parque Industrial de Loja
E.P.", una vez colocados el mismo.y de acuerdo a lo que se estipule en el
Compromiso de Pago que se suscribira para dicho efecto. - '

En el caso de aquellos adjudicatarios que han suscrito las escrituras publicas de
transferencia de dominio, el pago de la contribucién especial de mejoras - por
pavimentacion, lo realizaran directamente en el Municipio de Loja, de acuerdoa
la normativa que rige estas contribuciones. o :

Art. 61.- En las escrituras de promesa de compraventa, de compraventa,
permuta y en cualquier transferencia que se haga posteriormente debera
hacerse constar que los adquirentes conocen y se someten al presente
Reglamento. '

CAPITULO TERCERO
Del Ejercicio de la Jurisdiccién Coactiva

Art. 62.- La Empresa Publica “Parque Industrial de Loja EP” al tenor de lo-
dispuesto en la Ley Organica de Empresas Publicas, goza de jurisdiccion
coactiva parala recaudacion de los valores adeudados por sus clientes, usuarios
0 consumidores y la ejercerd con sujecién a las normas y disposiciones
pertinentes de la Seccién 30a. del Titulo Il del Libro 1l de la Codificacion del :
Cddigo de Procedimiento Civil y Cédigo Crganico de la Funcién Judicial, de las
disposiciones vigentes del Cédigo Organico General de Procesos y de este
reglamento. o : o

Art. 63.- El Gerente General ejerce la jurisdiccién coactiva y podra delegarla,
mediante Resolucién a un funcionario o empleado de la Empresa, quien ejercera
las funciones de Juez o Jueza de la Coactiva, con la calidad de juez o jueza.
especial, conforme lo prescrito en el articulo 942 del Cdodigo de Procedimiento
Civil; en concordancia con los articulos 16 y 18 ibidem, Disposicién Transitoria
Tercera de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del
Estado, quien sera civilmente responsable por sus actuaciones. -

Art. 64.- E] Gerente General podra cambiar el delegado cuando lo considere. -
pertinente. ' _

Art. 65.- El Juez o Jueza delegada informara cuando se lo solicite, al Gerente
General de la Empresa sobre el estado de los juicios que se encuentran.en
tramite. -

Art. 66- En los juicios coactivos que sustanciare el Gerente General 0 su
delegado, actuara en calidad de Secretario o Secretaria, el que se designe en
cada caso, mismo que seré abogado o abogada. )

Art. 67.- El secretario o secretaria de coactiva, sera el encargado de dirigir o
impulsar los procesos coactivos en que intervenga. El mismo sera contratado por
el Gerente General mediante la celebracién de contrato de prestacién de
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servicios profes:ona!es que no- generaran reiamon de dependencia con la

institucion. y “percibird un honorario de acuerdo al monto de porcentajes
establecido en este reglamento.

Art. 68.- FUNCIONES - Son funcicnes del Juez o Jueza de coactiva, las
siguientes:

1. Ejercer la calidad de Juez o Jueza de Coactiva por delegacion expresa del
Gerente General.

2. Disponer y controlar el inicio de un juicio coactivo por valores adeudados
por sus clientes, usuarios o consumidores, segun la declaratoria de plazo
vencido del drea correspondiente.

3. Vigilar la correcta ejecucion de los juicios coactivos por valores adeudados
por sus clientes, usuarios o consumidores, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes.

4. Designar 'dentro ‘del proceso coactivo a los- Secretarios abogados o
Secretarias abogadas para dirigir dichos procesos coactlvos asi €omo a
los deposﬁar:os JudlCIaies y peritos :

5. Desarrollar acciones de mejora tendientes a d:smmu:r los tiempos de
‘ejecucion del proceso coactivo y alcanzar una mayor recuperac:on de las
obllgamones adeudadas a la empresa

6. Re\nsar y proponer reformas al reglamento, regulaciones, instructivos y
manuales de Coactiva, para. adaptarlos a las necesidades institucionales
y leglslacaon vigente.

7. Vigilar la ejecucion de todo el proceso coactivo para el cobro de las
obligaciones vencidas a.favor de la Empresa Pablica “Parque Industrial
~de Loja EP”", tales como; blogueos de cuentas bancarias, embargos,
prohibiciones de enajenar retenciones, prohibiciones de salida del pais
etc.

8. Emitir observaciones a los informes de avaltio practicados a los bienes
muebles e inmuebles embargados, en los casos que considere pertinente.

- 9. Mantener un registro ‘actualizado de los juicios de coactiva, bienes
' embargados rematados y monto de recuperacuon alcanzada a través de .
- estos procesos

10. Cumplir y hacer cumplir, la normativa vigente establecida en el Manual de
Prevencion de Lavado de Activos, Fmanc;amlento del Terrorismo y otros
Delitos.

11. Las demas atribuciones y responsablhdades que le asigne la Gerencia
General.-
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Art. 69.- INFORMES. - E! Juez o Jueza delegado de coactlva informara por '
escrito, cuando lo soficiten, al Gerente General de la Empresa Pblica ‘Parque
Industrial de Loja EP”., de las actividades que cumpien los responsables del -
area de coactiva.

Art. 70.- ORGANIZACION. - El Juez o Jueza de ia Coactiva, bajo su
responsabilidad, organizard el Juzgado de Coactiva y designara, en: cada
proceso coactivo, al Secretario Abogado o Secretaria Abogada de Coactwa al
Depositario Judimaf y al Perito avaluador de serelcaso.

El secretario o-la secretaria de coactiva, el depositario judicial y el perito
avaluador rendiran juramento previa posesién de su cargo ante el Juez o Jueza
de la Coactiva'y tendran las facultades, responsabllldades y obhgacmnes que la
ley concede a dlchos funcionarios.

En los casos en que el Juez o Jueza de Coactiva creyere. pertlnente se contara -
con servidores de la Empresa Pablica “Parque Industrial de Lo;a EP” como
deposrtarlos y agentes judiciales.

Los secretarios o Secretarias Abogados  (as) de Coactlva Deposﬂanos '
Judiciales y Peritos Avaluadores, tienen la obligacion de guardar reserva y sigilo
o revelar cualquier dato reiacmnado con las actividades que cumplan o realicen.

Los secretarios o Secretarias de Coactiva, quienes cumplirdn con'las funciones
de dirigir e impulsar el juicio coactivo que, en cada caso, designe el Juez o Jueza
de la Coactiva, serd un abogado o abogada en ejercicio profesional, de
reconocida probidad y rectitud, contratado por el Gerente General, bajo el
régimen de honorarios. : _

Art. 71.- DISPOSICIONES.- El juzgado de coactiva debera, para efectos del’
tramite de los juicios coactivos, observar las disposiciones del Reglamento
sobre arreglo de procesos y actuaciones judiciales expedidos por ta Corte
Suprema de Justicia, publicado en el Registro Oficial N° 20 de 19 de junio de’
1.981, en Io que fuere procedente y aplicable al Cédigo de Procedimiento Civil,

- Cédigo Organico General de Procesos, especialmente en lo que se refiere a
tramitologia, arreglo de procesos, al desgiose de documentos, actuacrones de .
los j jueces, secretarios, peritos y deposﬁarios

DE LAS ORDENES DE COBRO

Art. 72.- DE LAS ORDENES DE COBRO. - Toda orden de cobro general o

especial, a través de la via coactiva, sera expedida por el Gerente General de la -
Empresa Publica "Parque Industrial de Loja EP” y llevara implicita |a facultad de

proceder al ejercicio de la jurisdiccién coactiva. En la Resolucién de delegacion

se hara constar la orden general o especial de cobro .

Art. 73.- Fundado en la orden de cobro antes indicada, el Juez o Jueza de la
Coactiva procedera a dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 946 y 951
de la Codificacion del Cédigo de Procedimiento Civil, a efecto de obtener el pago-
de los créditos y cualquier tipo de obligaciones que se adeuden a la Empresa

BARRIO AMABLE MARIA, CALLES DETROIF Y ViA A SHUCOS
Teléfo_nos: 072711111 =2711112 - CLARQ 0994881179 - MOVISTAR (987844787
comreo eleciénico: parqueindustialdelojo@gmail.com ’ . 20de28



"\ PARQUE
B INDUSTRIAL
' OELOJA

Parque Industrial de Loja EP.

" Art. 74.- DE LA EMISION DE LOS TiTULOS DE CREDITO. - Agotada la etapa
" de recuperacién extrajudicial de las obligaciones adeudadas, se remitiran al’
area de coactiva copia certificada de los titulos de crédito, de las garantias y de
la documentacion pertinente para ei inicio de la accion coactiva, inciuida la
liquidacién -de la deuda, adecuéndose a lo dispuesto en el articulo 948 del
~ Cédigo de Procedimiento. Civil. )

Art. 75.- La Unidad de Contabilidad, realizara las liquidaciones de las
~ obligaciones vencidas, con el detaile del valor de la.obligacion y el saldo impago
de lo que se adeude, _co'r‘_cado ala fecha que se lo liquide. '

Art. 76 .- La Empresa Publica "Parque industrial de Loja EP”, a través del
Gerente General, como representante legal de la misma, © de! funcionario a
quien delegue, se encuentra en la facultad de dar por vencidas todas las
obligaciones de un deudor, ain cuando estuvieren vigentes y proceder al
recaudo de todo lo debido, cuando se haya constituido al deudor en quiebra o
se halle en notoria insolvencia; o hubiere incumplido las condiciones
contractuales de la obligacion; o, en caso de que las cauciones, por hecho o
culpa del deudor, se hayan extinguido o hayan disminuido considerablemente
de valor, de conformidad con lo previsto €n ia Ley.

: Art; 77.- La Unidad de Contabilidad_ proporcionara toda lainformacion .y
documentacion requerida para iniciar el procedimiento coactivo, de conformidad
con la normativa interna de la Empresa Publica “Parque Industrial de Loja
EP” o )

Art. 78.- Recibido los tituios de crédito, liquidacion y las cauciones cuando sea
el caso, el Juez o Jueza de Coactiva verificara que retnan los requisitos legales
de fondo y forma, pudiendo requerir de las areas de la Empresa Publica “Parque -
Industrial de Loja EP”, la informacién adicional que estime necesaria.

EMISION DEL AUTO DE PAGO

Art. 79.- EMISION DEL AUTO DE PAGO. - Una vez recibida y validada la
documentacion, el Juez o Jueza de coactiva dictara el auto de pago dentro de
los cinco dias habiles siguientes

Art. 80.- En el auto de pago, o en cualquier tiempo antes del remate, se podra
dictar alguna de las medidas precautelatorias sefialadas en los articulos 421y
422 del Cédigo de Procedimiento Civil codificado, sin acompafiar prueba alguna,
determinandolo asi en la providencia. '

CArt. 81.- En el é_u_’go de pago podrd decretarse el embargo' de muebles e
inmuebles; con base a lo dispuesto en el articulo 421 del Codigo de
Procedimiento Civil. ' o '

Art. 82.- Emitido el auto de pago se proc'ed'el"ér a la citacion, que se llevaré a
efecto, conforme a los preceptos contenidos en el Libro Segundo, Titulo I, del
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Cédigo Organico General de Procesos. Si se desconociere el domicilio de los .
coactivados; se lo realizara en la forma prevista en el articulo 56 Ibidem.

La o el Secretario abogado es el encargado de ejecutar la diligencia de citacion,
le facultara al Citador a cumplir con lo ordenado; el mismo que debera tomar la
debida constancia fotografica del lugar de citacién, de lo cual informara al-
Secretario: quien debera elaborar las respectivas actas de la diligencia de-
citacion, sefalando el lugar, dia y la hora de la misma, asi como la persona que

realiz6 dicha gestion, y sentard la razén correspondiente en el proceso.

Art. 83.- Dimisién de Bienes. - Citado con el auto de pago, dentro del término
de tres dias, el deudor puede pagar o dimitir bienes. En este Ultimo caso, el Juez:

0 Jueza de Coactiva, a su juicio y precautelando los intereses de la Institucion,
‘se reserva la facuitad de aceptar o no la.dimisién y, de considerarlo pertinente,
requerira de un informe pericial ‘motivado para lo cual designara un- perito a

costa del deudor. ' '

Art. 84.- Acept'acién de la dimision de bienes. - Si la dimisién efectuada por
el deudor es aceptada par el Juez de Coactiva continuara con el tramite previsto
en la Ley aplicable para el procedimiente coactivo y el presente reglamento.

DEL EMBARGO, AVA_LUO Y REMATE_ DE BIENES

Art. 85.- Al tenor del articulo 955 de la Codificacién del Cédigo de Procedimiento
Civil, el procedimiento para el embargo, avalio y remate de bienes, sera el
establecido para el juicio ejecutivo. (De acuerdo con la Disposicién Transitoria
Segunda del Codigo Organico General de Procesos . que sefiala: “Los
procedimientos coactivos y de expropiacion seguiran sustancidndose de -
acuerdo con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Civil y el Cédigo
Organico Tributario, segtin el caso, sin perjuicio del acatamiento de las
normas del debido proceso previstas en la.Constitucion de la Republica.

Las normas antes aludidas se seguiran aplicando en lo que no
contravenga las previstas en este Cédigo, una vez que éste entre en
vigencia y hasta que se expida la Ley que regule la materia
administrativa.”, el procedimiento coactivo, debera ser sustanciado en
arreglo a lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Civil, hasta que se.
expida la ley que regule la materia administrativa.) '

Para la calificacién de postores en base a la solvencia econémica y experiencia
en el negocio; para el plazo de presentacién de las posturas, en caso de remate
de bienes muebles e inmuebles que no sean de contado; las horas de-
aceptacién de posturas, seran de acuerdo con lo prescrito en los articulos 457
y 458 del Cddigo de Procedimiento Civil. ' : '

Art. 86.- Para el caso de embargos anteriores al del .jUich,coacti.vo, se
observaran las. reglas del articulo 956 del Codigo de Procedimiento Civil
Codificado, que faculta solicitar la cancelacién del embargo anterior recaldo
sobre un inmueble, y la cancelacion de embargo de muebles, con sujecion a lo
previsto en esa norma procesal. o ' ' :
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de adjudicacion el Juez o Jueza de Coactiva, dispondra que se oficie a la Unidad

- de Asesorfa Juridica a fin de que elabore el Contrato de-Prenda industrial a favor
de la empresa, compareciendo el funcionario que para el efecto ha sido delegado
y el Adjudicatario. - ' '

Art. 88.- TERCERIAS EN EL JUICIO COACTIVO. - Si dentro del juicio coactivo
se dedujere terceria coadyuvante, el Juez o Jueza la tramitara y, después de
satisfacer su crédito a la “Empresa Publica “Parque Industrial de Loja EP”, de
existir sobrante se podra conocimiento en uno ‘de los Tribunales: de lo.
Contencioso Administrativo y dispondré que el tercerista acuda a dicho Tribunal.
Si el Tercerista Coadyuvante alegare derecho preferente, enviara los autos al
Tribunal competente, para que el tercerista haga valer sus derechos, y el
producto del remate se mantendra en deposito en la "Empresa Publica “Parque
Industrial de Loja EP”, mientras se resuelva la preferencia. Las obligaciones
adeudadas a la "Empresa Publica "Parque tndustrial de Loja EP”, gozaran del
~ privilegio de primera clase otorgadas a favor de las instituciones del sector
* publico, segun lo prescrito por el numeral 8 del articulo 2374 del Cadigo Civil.

Art. 89.- Propuestaterceria excluyente de dominio el Juez o Jueza de la Coactiva

- observara taxativamente lo que se exige para su procedencia y framite en la
norma dé! articulo 502 del Codigo de Procedimiento Civil, apercibiendo al
tercerista de la responsabilidad penal en cuanto al falso festimonio y el perjurio.

Si la proposicion de terceria excluyente se la ha deducido para retardar el juicio
coactivo, se impondra al terceristay abogado patrocinador, la sancién prevista
en el articulo 506 del Codigo de Procedimiento Civil.

Art. 90.- SOLICITUD DE REESTRUCTURACION O PLAN DE PAGOS. - EI
coactivado podra presentar solicitud para analisis instrumentacion de una
reestructuracion o facilidad de pago.

Art. 91.- Di_cha solicitud sera remitida al Gerente del Parque Industrial de Loja
EP, quien analizara y emitira la resolucion respectiva p_recau’telando los intereses
de la empresa y de los usuarios. ' ' .

DEL JUICIO DE EXCEPCIONES A LA COACTIVA

Art. 92- DEL JUICIO DE EXCEPCIONES A LA COACTIVA. - E! coactivado o
sus herederos, podran proponer excepciones a la coactiva ante el juez
competente, de conformidad a lo dispuesto en el Codigo Organico de la Funcion
Judicial, acompariando prugba de la consignacion prescrita en el articulo 968 del
Cédigo de Procedimiento Civil. - , '

La consignacién debe hacerse en efectivo o mediante garantia bancaria
suficiente. IR : : :

Si es en efectivo, se hara en la cuenta de r_ecaudacién a la orden.del Parque
Industrial de Loja, lo cual no significa pago, al tenor de! inciso segundo de la-
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norma precitada. La consignacion sers exigible alin cuando las excepciones . -
propuestas fueren de falsificacion del titulo o prescripcion de la accion.

Art. 93.- La consignacion debe comprender [a cantidad a que asciende la
deuda, los intereses y las costas; para que proceda el Juez competente a
tramitar las excepciones a la coactiva. Solo podra hacerse Ia consignacion antes
del remate. ' o

Art. 94.- Para la tramitacién del juicio de excepciones a'la coactiva, los Abogados
Patrocinadores de la Empresa Pablica “Parque Industriai de Loja EP”, en su
intervencion observaran el cumplimiento del procedimiento previsto en los
articulos 968 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil. '

- Art. 95.- DEL SECRETARIO DE LA COAGTIVA. - Conforme Io establecido en

el articulo 962 del Cédigo de Procedimiento Civil en concordancia a los articuios
6 y-10 del presente Reglamento, para la ejecucion coactiva, el Juez o la-Jueza
de Coactiva nombrard como secretario o secretaria, a un profesional del
derechec que, en cada caso, haya sido contratado por el Gerente General o su
delegado, debiendo posesionarse para dar inicio a su gestién. .EJ Secretario,
cumplira con las funciones de dirigir e impulsar el proceso coactivo.

A falta de Secretario titular, el juez de coactiva designara un Secretario Ad-Hoc,
0 permanente quien podra ser una abogada o abogado de la empresa.

Art. 96.- Para el ejercicio de la funcidn de Secretario o Secretaria en un juicio
coactivo, se requiere tener el titulo de abogado de los tribunaies y juzgados de
la Republica del Ecuador o doctor en jurisprudencia‘y estar habilitado para.el
libre ejercicio de la profesién. En ejercicio de esta funcién observara todas las
disposiciones aplicables en la ejecucidn de .la coactiva, especialmente lo
preceptuado en la Seccion 302 dei Cddigo de Procedimiento Civil y en cuanto
fuere aplicable el Regiamento de Arregio de Procesos y Actuaciones Judiciales. .

Art. 97.- La designacién de los Secretarios o Secretarias de Coactiva tendra
vigencia hasta que la coactiva concluya o el Juez o Jueza de la Coactiva dicte
un auto disponiendo el reemplazo del mismo, en tal'caso el Secretario abogado |
o Secretaria abogada no tendra derecho a ningun tipo de indemnizacién, ni a -
iniciar cualquier accién judicial o extrajudicial en contra de la Empresa Publica
‘Parque Industrial de Loja EP”. La Empresa Pbiica “Parque Industrial de Loja
EP", no tendra ningun tipo de relacion laboral con el abogado o abogada
designado secretario de coactiva, ni en el campo civil, administrativo o social.
Sus honorarios se regularan de acuerdo a lo estipulado en el presente
reglamento, '

Art. 98.- Por sus calidades de profesionales del derecho, las disposiciones
precedentes de hecho y de derecho se entienden conocidas por los secretarios .
0 secretarias designados por el Juez o Jueza de Coactiva.

DEL DEPOSITARIO JUDICIAL
Art. 99.- En aplicacién a o prescrito en el articulo 963 del Cédigo de
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Procedlmlento Civil y éste reglamento corresponde al Juez o Jueza de Coactiva
designar libremente para cada juicio, al Agente de Policia y al Depositario
Judicial que deban actuar en las medidas precautelatorias y otras legales que
disponga én.los juicios que se halle conociendo.

Art. 100.- El depositario judicial observara las atribuciones y responsabilidades
previstas en la ley, y sera persona de reconocida probidad y rectitud.

Art. 101.- En el secuestro-de titulos valores, alhajas u objetos preciosos, el
Depositario entregara dichos bienes a ia custodia de la institucién, para que los
mantenga en deposito judicial.

Cuando se retenga dlnero se depositara en una cuenta separada de la
-institucion; este depodsito no genera. intereses. y se aplicara mediante
prowdenc:a a la-cuenta de los coactlvados como abono, mediante transaccmn
bancaria dlrecta

-‘Art 102.- La aprehensson de los blenes cuyo embargo se haya decrefado por
. el Juez o Jueza de la Coactiva, la realizara un Iguaciles del Consejo
de la Judicatura quien previo inventario en el que se hara constar el estado en
gue se encuentran esos bienes, los entregara al Deposﬁano Judicial, quien sera
el responsable de la custodia de dichos bienes. -

Art. 103.- Las actas de embargos o} secu_estros se elaboraran por duplicado, las.
que debidamente suscritas por el Alguacil:y Depositario, se incorporaran la
original en el proceso y otra para archivo en el Departamento de Coactiva.

Art. 104.- E! Depositario Judicial entregara al Juez o Jueza de Coactiva un
informe trimestral de su gestién, sin perjuicio de rendir cuentas cuando sea
requerido.

Art. 105 El Juez [¢ Jueza de coactiva removera inmediatamente aI Depos;tarxo
- “Judicial ‘negligente en -el ejercicio de sus funciones, dentro del proceso de
coactivo, sin perjuicio de las acciones legales a las que hubiere lugar, y en caso
de- pérdidas, previa a la investigacion pertinente, sera responsable de las
mismas, debiendo restituirlas o reembolsar su valor, debiendo presentar un
detalle actuailzado de los bienes a su cargo

Art. 106.- El Juez o Jueza de coactiva fijara los honorarios del Deposnano
Judicial considerando la tabla aprobada en este reglamento que se cargaran a
las costas ;udmnales

" Art. 107.- Los dep03|tar|os Judiciales intervendran en los embargos y ofras
medidas legales y se haran cargo de estas en la forma en que conste enel acta
respectiva.

~ Los Deposﬁarlos Judiciales tendran responsabilidad personal, civil y penai por
el depdsito, custodia y conservacion de los bienes de toda clase que reciban en
el ejercmlo de sus. funczones
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Serd responsabilidad del Depositario registrar, CUStOdlai’ mantener, cuidar y de .
ser el caso administrar los bienes embargados, secuestrados o retenidos por el
Juzgado de Coactiva. Los gastos incurridos en dichas actividades seran
cargados como costas judiciales a la cuenta del deudor coactivado, lo gue
informara al Juez de Coactiva para que se incorpore al expediente de la causa.

Los depositarios observaran las atribuciones y responsabmdades prevxstas enla
Ley.

Dichos funcionarios entregaran al Juez de la coactiva un informe frimestral de-
su gestion, sin perjuicio de rendlr cuentas cuando sea requerido por el Juez 0
Jueza de Coactiva.

Las rentas o el producto de los bienes aprehend|dos seran consug nados ante el .
Juez, quien mandara a depositarlo de acuerdo a la normativa interna.: Estan

_ proh|brdos de hacer uso o de aprovecharse de la cosa deposﬁada por cualqwer'.
medio.’ : :

Tiene la obligacién que los vaiores de los bienes que rlndan frutos, seran
abonados a la cuenta del coactlvado

Art. 108.- Al deposnarlo le corresponde la responsabilidad de -elaborar y
mantener los inventarios actualizados de bienes embargados, su preservacion,
salvaguardia y proteccién adecuada; para lo cual, en caso de ser estrictamente
necesario podra contratar servicio de guardlanla privada, prewa autonzaclon def
Juez o Jueza de Coactlva :

En. los casos que los bienes embargados sean negocios en marcha, el
depositario judicial, vigilard& que se mantengan rentables y con flujos
permanentes. hasta el remate o subasta, temendo dicho funmonano las
facultades para dicho efecto. '

Art. 109.- Actuara como liquidador de gastos y costas judiciales la Unidad de
Contabzlldad sin que puedan percnblr honorarios por su Iabor

Art. 110.- Toda recaudacmn relacionada a la obligacién vencida, durante el
procedimiento coactivo, serd depositada en la cuenta bancaria de Ia Empresa -
Publica “Parque Industrial de Loja'EP”, dentro de las 24 horas contadas desde
su recepcron a traves del area autorizada para el efecto.

No podran efectuar recaudaciones directas los secretarios de coactiva, ni algun
otro funcionario relacionado al Juzgado de Coactiva.

Art.. 111.- El producto del remate o los abonos que efectie el coact:vado se
destinaran a los siguientes gastos, en el orden que se indica:

. Costas y gastos judiciales
. Mora .

. Intereses.

. Capital.
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La fecha en la que debe cortarse la liquidacién de intereses y costas a cargo del
coactivado, se aplicara desde el vencimiento de la obligacion hasta el dia del

pago.

Art. 112.- Los gastos que genere el tramite del procedimiento coactivo, sean
estos honorarios de abogados, peritos, depositarios y otros, seran cargados a .
la cuenta del respectivo deudor, al tenor de lo que dispone el articulo 1587 de
la Codificacion del Codigo Civil, en concordancia con el articulo 965 del Cadigo
de Procedimiento Civil, debiendo en cada caso adjuntarse los justificativos
correspondientes. La Empresa Publica “Parque Industrial de Loja EP” suplira
tales gastos, hasta que el deudor cubra en su totalidad la obligacién.

Art. 113.- El Juez de la coactiva designara abogados externos, quienes dirigiran
e tmpulsaran los procesos coactivos.

Por tal trabajo, percibirdn como honorarios los valores correspondientes de
acuerdo a la siguiente tabla y calculados en base a la recuperacion efectuada y
contabilizada:

Estos valores se aplicaran cuando la recuperacion fuere en dinero en efectivo y
por cada pago o abono realizado y se encuentren aplicados a la cuenta del

coactivado.
VALOR RECUPERADQ HASTA USD $ PORCENTAJE
- 0.01 100.000,00 3%
US$2000 + 2.5%.
__~100.001,00 300.000,00 | . sobre el excedente

Si las recuperaciones se dieren mediante formulas de arreglo como planes de
pago, el valor del honorario sera del 5% si la cuantia del arreglo va de USD $
01,00 hasta los USD $30.000,00 y de USD $ 2.000,00 si la cuantia va de USD $
30.001,00 en adeiante. _ :

Los abogados externos de coactiva cobraran los honorarios fijados por el Juez o
Jueza de la Coactiva por las recaudaciones y arreglos obtenidos, previa
contabilizacion de ios mismos. Para el caso de los planes de pago, el pago al
abogado externo se lo realizara una vez suscrito el convenio respectivo entre las
partes.

Los gastos que ocasione la recuperacion judicial podran anticiparse con cargo al
coactivado y se justificaran con las correspondientes facturas o recibos de pago,
bajo la responsabilidad del abogado externo y del Juez o Jueza de Coactiva.

Art. 114.- HONORARIOS: DEL ‘DEPOSITARIO JUDICIAL. - E| Depositario
Judicial percibira en calidad de honorarios los que fije el Juez o Jueza de
Coactivas por cada una de las diligencias de embargo de bienes muebles,
inmuebles, valores y otros en las cuales intervenga dentro del proceso coactivo,
una vez que hayan realizado la inscripcion en los Registros pertinentes.
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Disposiciones Generales

PRIMERA. - Para lo no previsto en el presente reglamento las partes se
someteran a lo estipulado en las leyes y ordenanzas aplicables para este caso.

SEGUNDA. - En caso de controversias surgidas entre la empresa PILEP vy los
beneficiarios, estos se someterén a la solucién de conflictos mediante el dialogo
en las Salas de Mediacion del Consejo de la Judicatura del Cantén Loja.

TERCERA. - Unicamente cuando la mediacion entre las partes no haya brindado -
resultados convenientes para - las partes, estos se someterdn a los
procedimientos e instancias legales pertinentes. '

DISPOSICION FINAL. - El presente Reglamento, entrara en vigencia a partir de
la fecha de aprobacion del Directorio.

Es dado en las oficinas de la Empresa Publica “Parque Industrial de Loja E.P.",
a los diez y siete dias del mes de octubre de dos mil diez y siete.

RAZON: Ing. Carmen Ximena Aguirre Salinas, Gerente General y Secretaria del
Directorio de la Empresa Publica "Parque Industrial de Loja E.P.", certifico que el
presente reglamento fue aprobado en las sesiones de Directorio de fecha once
y diez y siete de octubre de dos mil diez y siete.

t.o certifico

@)

Ing. Carmen Ximena Aguirre S.
GERENTA DE LA EMPRESA
“PARQUE INDUSTRIAL DE LOJAE.P.”
SECRETARIA DE LA SESION DE DIRECTORIO
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EL DIRECTORIO
DE LA EMPRESA PUBLICA PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA EP
. s« CONSIDERANDO:
B 2

Que, el Dirggtorio de la Empresa Publica Parque Industrial de Loja EP, en sesiones de 11y 17
de octubre de 2017, conocié y aprobé & Reglamento General de Funcionamiento de dicha
Empresa Publica, habiendo establecido en el Capitulo Segundo; el procedimiento para la
Calificacion, Adjudicacién y Formas de Pago de Lotes de Terreno y Servicios para Uso
Industrial del Parque Industrial de Loja. ' ‘

Que, el Directorio de la Empresa Piiblica:Parque Industriat de Loja EP, en sesién de 21 de
diciembre de 2017y a través de la Resolucion Nro. 005-DPILEP- 21-12-2017, Numeral 3,
dispuso que “3. E/ Directorio RESUELVE autorizar a la Gerencia General, iniciar un proceso dé
renegociacion con los 31 adjudicatarios que mantienen obligaciones vencidas con la Empresa

Parque Industrial de Loja EP, a fin de formalizar la negociacion a través de la susctipcidn de la

correspondiente escrilura de compra — venta_con hipoteca_a . la empresa_o la_institucion

financiera que otorgue el crédifo al usuario, respetando el precio de USD 60 por cada metro

cuadrado y pudiendo ampliarse el plazo para el pago dél capital vencido hasta 24 meses
adicionales, previa la cancelacién de los intereses de financiamiento vencidos”.

Que, en la misma sesion el Directorio se resolvit autorizar a la Gerencia General, suscribir las
escrituras plblicas de enajenacion a favor de nuevos adjudicatarios y de aquelios que han
refinanciado sus obligaciones, antes de haber cancelado en su totalidad el valor de los lotes de
terreno, aceptando la primera hipoteca de los mismos lotes, en seguridad de las obligaciones
pendientes de pago. Esta decisién se contiene en la Resolucién Nro. 005-DPILEP- 21-12-2017,
Numeral 4, que literalmente dice: “4. £/ Direcloric RESUELVE autorizar a la Gerencia Gerieral
suscribir escrituras publicas de enajenacion en favor de nuevos adjudicatarios y de aquellos que
han_refinanciado sus obligaciones, antes de haber cancelado en su totalidad el valor de los
otes de ferreno, ac ndo_fa_primera hipoleca de los_mismos_[oles, en seguridad de las
obligaciones pendientes de pago. Se deberd incluir una cléusula en que los compradores se
someten a la jurisdiccion coactiva para el cobro de las obligaciones en caso de caer en mora,
en el pago de los dividendos mensuales estipulados en la correspondiente tabla de
amortizacion”. : '

Que,. fa Gerencia General de la Empresa Pablica ha informado al Directorio que se ha venido
proponiendo por los adjudicatarios de los diferentes lotes de terreno, la posibilidad de cancefar
sus obligaciones, a través de la cesién por endoso, de instrumentos financieros emitidos por las
Instituciones Financieras que funcionan en el pals, bajo fa regulacién de la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria- y Financiera, lo que actualmente se encuentra prohibido por la normativa
interna, por lo que se ha propuesto la revision de la norma, posibilitando la aceptacion de
dichos instrumentos financieros. :

Que, es obligacién del Directorlo actualizar la normativa interna, adecuéndola a sus propias
decisiones y a las necesidades tjue se presentaren para una eficlente administracién de los

4!.
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negocios de la Empresa, verificando que se cumplan las disposiciones legales y reglamentarias
gue norman su funcionamiento. '

En uso de las atribuciones que le confieren la- Ley Orgénica de Empresas Publicas, la
Ordenanza de Creacién de la Empresa Poblica Parque Industrial de Loja EP y su propio

Reglamento General de. Funcionamiento,
. kS

. | ~ RESUELVE

N -

Expedir fas siguientes

MODIFICACIONES AL REGLAMENTO GENERAL DE FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA EP

Articulo 1.~ Agregar en el articulo 29, la palabra “hipoteca” luego de la palabra “compraventa”;

Arf[culo 2.- Agregar al final del numeral 1. del articulo 31, el siguiente téxto: y expresando la ‘
forma de pago que utilizara para cancelar el valor del lote que pretende adquirir. * - -

Articulo 3.- Sustituir el texto del articulo 37, por el siguiente:

“Art. 37.- Los bensficiarios que optaren: por la forma establecida en el literal c) del articulo
anterior, depositaran en la cuenta corriente de ingresos que mantiene la empreda PILEP, como
cuota inicial minima et 30% det valor total del o los lotes de terreno adjudicados, en un plazo no
mayor a quince dlas, a pattir de la notificacién de adjudicacién; de no cumplir con este depésito,
-quedaran fuera del proyecto.

‘La empresa PILEP podra recibir como parte de pago por la venta de los lotes, instrumentos
financieros legaimente emitidos por las Instituciones Financieras publicas, ptivadas o de la
~ economlia popular y solidaria que funcionan en el pals y que se encueritran sometidas al control
de las Superintendencia de Bancos y de Economia Popular y Solidaria, debiendo efectuar el
correspondiente endoso y registro, en la forma establecida en la riormativa vigente. Dichos
instrumentos seran aceptados a su valor nomindl y la Gerencia General verificara en el Banco
Central del Ecuador que la Entidad Financiera que los emite tenga una calificacibn no menor de
+BBB al momento de la negociacién y que e} instrumento financiero tenga un plazo de
vencimiento que no supere los 180 dfas, contados a partir de la fecha de suscripcién de la
-escritura de compraventa. :

Por ningin concepto la empresa PILEP recibira como parte de pago, bienes, servicios, letras de
cambio o cualquier otro documento de naturaleza privada que contenga cualquier tipo de -
obligacién. ' ‘ '

Et 70% del valor del lote de terreno se pagara en un plazo no mayor a treinta-y seis meses a
partir de ia fecha de cancelacién de la cuota inicial y de acuerdo a la tabla de amortizacion
elaborada en base al interés legal vigente para el sector inmobiliario, publicada por el Banco
Central del Ecuador;

:En el caso de que el adjudicatario tuviera interés en desarrollar su proyecto industrial en forma
7 mmed!a?a y hubiere cancelado el vator del 30% del vaior del lote de terreno por concepto de
cuota inicial, la administracién de Ia empresa, PILEP podra considerar la posibilidad de suscribir
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escrituras publicas de enajenacién antes de haber cancelado en su totalidad el vaior de los lotes
de terreno, aceptando la primera hipoteca de los mismos lotes, en seguridad de las obligaciones
pendientes de pago. Se debera incluir una clusula en que los compradores se someten a la
jurisdiccion coactiva para el cobro de las obligaciones en caso de caer en mora, en el pago de

los dividendos mensuales estipulados en la correspondiente tabla de amortizacién.
=5 4

--De Igual formaxda administracion podra celebrar las escrituras publicas de compraventa con
aquellos adjudicatarios que hubieren cancelado por lo menos el 50%. de! valor total de los lotes
de terreno que forman parte de todas las etapas del Parque Industrial de Loja, aceptando la
primera hipoteca de los mismos en garantia de las obligaciones pendientes de pago. Podran
acceder a este procedimiento, inclusive aquellos adjudicatarios ‘que han renegociado o
reesfructurado sus obligaciones, para.cuyo caso el plazo de sus deudas no podra exceder de
24 meses y deberan haber pagado en forma obligatoria fos valores por concepto de intereses
vencidos. Para el ejercicio de este derecho, se contard con 1a certificacion de la Unidad
Financiera del PILEP.

La negociacion, en todo caso, se formalizara obligatoriamente con la suscripcién de la
correspondiente escritura publica de promesa de venta o de compraventa e hipoteca, segun el
caso, la misma que ser4 otorgada una vez cancelado el anticipo pactado o por lo menos el 50%
de! valor total del lote o lotes de terreno. En los dos eventos, formara parte integrante de la
escritura publica, ia tabla de amortizacién que comprende capitai e interés de financiamiento,
aceptada y suscrita por el adjudicatario. Se pactara, ademds, el pago de interés de mora a Ia
tasa legal vigente a la fecha de celebracion de ta escritura. :

Articulo 4.- En el articulo 40, luego del primer inciso, incorpérese uno con el siguiente texto:

"En caso de que-e| deudor hipotecario incurriere en mora en el pago de fres o mas dividendos,
la empresa declarara de plazo vencido la totalidad de Ia obligacién y dispondra su recuperacién
a través del procedimiento coactivo, debiendola Unidad Financiera del PILEP, realizar la
correspondiente liquidacién quée comprendera el saldo de capital, intereses de fmanmamlento e
intereses de mora, calculados al interés legal vigente a esa fecha”.

_ Articulo 5.- Susmuyase fa parte final del articulo 41, por el siguiente texto y agréguese el
s siguiente inciso:

“En el caso de que el desistimiento fuera del promitente vendedor o del acreedor hipotecario,
este pago se hara previa verificacion de disponibilidad econoémica, quedando. automaticamente
facultada la administracion del PILEP a realizar una nueva venta del lote o lotes cuya
adquisicion se desnste

Cuando un promltente comprador hubiere prometido adquirir dos o mas lotes de terreno y por
motivos o causas ajenas a su voluntad no pudiera cancelar la totalidad del valor de dichos lotes,
podra desistir de la compra de uno de ellos, debiéndose imputar el valor que ha pagado por eI
lote de terreno que desiste, al valor de los fotes que se mantienen en negoclacién. En ning<n
caso este desistimiento ocasionara egresos de la empresa PILEP a favor del promitente
comprador, ni se generara la multa a la que se refiere el primer inciso. !

Articulo 6.« Agregar al arti;:tjlo 42, el sigﬁiente’ inciso:
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“Para la suscripcion de la escritura pablica de compraventa e hipoteca, cuando el adjudicatario
ast lo solicitare, se debera haber cancelado el 30% del valor total del terreno gomo cuota inicial,
para compras nuevas y el 50% para negociaciones existentes, previa certificacion de la Unidad
Financiera del PILEP o : :

Articulo 7.- Agregar al‘_gylculp 43, el siguienté inciso:

“El dequr ﬁ;if)otecario.podré hacer uso del lote adquirido, cuando hubiere Insé:rito en el Registro
de la Propiedad, la escritura-publica de compraventa, hipoteca y prohibicién de enajenar
correspondiente”.

Articulo 8.- Sustittiyase el texto del articulo 45, por el siguiente: .

"Art. 45.- El lote de terreno objeto de la negociacion, se‘ré_ ehtregado a los beneficiarios una vez
terminada ia construccién de las cbras de urbanizacion y cuando se haya verificado el page

f [) h

total de las obligaciones, de acuerdo a la certificacicn emitida por la Unidad Financiera. o

- Para el caso de compras realizadas a través det financiamiento de instituciones financieras o d&”
Jia propia empresa PILEP en que se haya constituido en hipoteca el lote 0 lotes materia de la

adquisicion, se entregara el lote de terrého, prévia verificacion de la inscripcién en el Regisiro
de la Propiedad de la escritura publicy/de compravela, hipoteca y prohibicion de enajenar”.

DISPOSICION GENERAL.- Se autgtiza a la Secretariddel Directorio y- Gerente General de la
Empresa, proceda a realizar la cddificacion de las presentes reformas, incorporandolas al
Reglamento General de Funcionamiento de la Empresa P{biica Parque Industrial de Loja EP.

1

DreAvan Lidefia Astudillo, -

CERTIFI1C O: Que ia Resolucién que antecede, que contiene las MODIFICACIONES AL ™"
REGLAMENTO GENERAL DE FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA PARQUE
INDUSTRIAL DE LOJA EP, fue discutida y aprobada .por el Directorio de la mencionada
Empresa Publica, en sesion ordinaria de 11 de abril de 2018, con el voto favorable y undnime
de sus miembros.

Loja, 11 de abril de 2018

, s,

Ing. Carmé Ximena Aguirre Salinas o S
| . _ SECRETARIA DEL DIRECTORIO Wiy g&*.‘%
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA
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