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ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION ADMINISTRACION Y
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| EXPOSICION DE MOTIVOS
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_/{L« La Constitucion .de la Republica .determina que el “Ecuador es un Estado

IR . .tonstitucional de deréchos y. justicia, _social, ~democratico, soberano '

' E 'mdependrente unitario, intercultural, p!urfnacronal ylafco Se orgamza enforma = -
de repubhca y se gobierna de manera descentralizada.”, la misma, .confiere -

fcompetencna exclusiva a los, Gobiernos - Munlc;lpales para la formacmn y .
admmlstracmn de.los catastros mmoblllanos urbanos yrurales P / o Cor
. A . y *
“En este.marco la Constltuuon de 1a Repubhca reconoce al estado ecuatonano :
como descentralizado, guiado por los principios de: eqmdad mterterntona!
mtegraclon solldarldad y unldad terntorlal .

/

i También establece que: Ios Go’biernos autébnomos de‘scentralizados generaran
SUS propios recursos . ﬁnanmeros de- conformldad con. Ios principios "de
subsidiariedad, sohdarldadyeqwdad T - - ' :
Las ‘municipalidades mantendran actualizados' en forma permanente, los

- (_/ " - catastros de predios urbanos y rurales. Los blenes mmuebles constaran en el
o =4 . catastro.con el valor de la propiedad actualizado™; de’ acuerdo alo que establece

eI COOTAD o - . o -

: EI avaluo |nmob|[|ar|o debe ser considerado como una ciencia" mterdlsc:lplmarla
en la medida que se requiere de mucha informacion - sobre los precios de

e _mercado,- de técnicas y métodos valuatonos para poder llegar a determmar ei

o valor de un inmueble. \

' Los componentes del avaluo -de un- blen mmueble constltuyen el terreno y
v "construcmon para cuya valuacion es necesario realizar un anélisis de los
- diferentes factores que determlnan su valor Para el.caso de.la valoracion.del -

- suelo y de acuerdo a las disposiciones legales, se ha utilizado- el método .de
- mercado perm|t|endo que, mediante un proceso de comparacmn con precms de
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+ venta de mmuebles de caracterlstlcas similares u homogéneas del ‘mismo sector, -
se pueda establecer el valor unitario: por m2 de terreno a apllcarse a un predio;

y, para el caso del avalGo. de las constrlicciones, el empleo del metodo de -
o reposicion, que no es mas que la SImuIaC|on de la construcmon que va a ser
e . avaluada- a costo actuallzado Y deprec:ado por su edad y estado de

: ,mantenlmlento . )

- s .t

_ 'De' acuerdo ‘a estas \con‘side‘raciones y con el obj‘eto/ de' establecer -
L _ _'procedlmlentos que. regulen -la actualizacion de los valores deI terreno y
- .construccion .en, el canton Loja se- elabora la presente ordenanza en
'concordanma alo estable(:ldo enlaLey. . '
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. c o o T EL CONCEJO CANTONAL DE LOJA

L - S CONSIDERANDO PR

’ .

Que,  EI Art. 264 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, numeral 9,-
establece, “Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos-y

'

S o ‘rurales,” el del Cod:go Orgéanico.de” Organizacion Temtonal Autonomla y
\ Descentrallzacnon ‘en su.Art. 55 literal i), “Elaborar 'y admmrstrar Tos -
) catastros mmobmarros urb_anos y rurales N

_ Que, el Art. 300 de la Constltucmn dela Republlca del Ecuador establece, "E/. -
, T . régimen trfbutarro se regird por los pnncrpios de generalidad, .
- S progresividad, -eficiencia, simplicidad admmistrat:va irretroactividad,
equidad, transparencra y suﬁmencra recaudatoria. “Se pnorizaran fos
- impuestos directos, y progresrvos

-
'

C’, L g Que, el Art 57 del Codlgo Organlco de Organlzacmn Terntorlal Autonomla Yy
B ‘ A Descentralizacion establece Ias atnbuc:lones del Concejo Municipal; y; en -
_su’ literal b) dispone:- “Regular, mediante ordenanza fa aplrcac:on de :

tributos, prewstos en Ia Leya su favor e o -

K
’

Que el Art 139 del Codigo Organlco de Organlzacmn Territorial, Autonom|a y
- Descentralizacion, dispone que la formacion y- admiinistracion de los
v ‘ ~+ catastros inmobiliarios urbanos y rurales” corresponde a los gobiernos -

_ ~ . autdbnomos descentralizados: municipales, los que con-la finalidad de

- : " unificar la metodologia de manejo y accesoala informacién deberan seguir
N los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca.la ley. Es;

L obligacién-de dichos goblernos actualizar cada’dos afios los catastros yla -

~ valoracién de la propiedad’ urbana’ y rural; sin perjuzclo de reailzar Ia

. L actuahzamon cuando sohcﬂe el propletarlo a su. costa BN
7 . . ..
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L - . S e MUI\II(:IPIO DE LOJA
L Que, el art|culo 494 del Codigo Organlco de Orgamzacmn Terrrtonal
. - - Autonomia y Descentrahzamon dispone: “Las municipalidades y dlStI’ItOS‘
. A metropolltanos mantendran actualizados; en forma permanente, los
‘ o -catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes mmuebles constaran
enel catastro con &l valor de la propiedad actuahzado
Que, Ios artlculos 495 y 496 del Codlgo Organlco de Orgamzacmn Terrltorlal .
- -+ Autonomia'y Descentrallzamon determinan que el valor de la propiedad
P se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de -
' . _las construcciones que se hayan edificado sobre el-mismo. Este valof’
‘constituye ¢! valor intrinseco, propio o natural de| inmueble y servira de
. ~ ~ base parala determlnamon de impuestos y para .otros efectos tributarios,
N~ >~y no tributarios; v, Gue las ,municipalidades y distritos' metropolitanos -
L/ S reallzaran en forma obhgatona actualizaciones generales de catastros y
<. delavaloracion de la propiedad urbana y rural cada bienio; A este efecto,
o la Direccion Financiera, notificara’ -por la prensa a los propletanos K
. hamendoles conocer la reallzaC|on del avaluo e ’

i

Que,- ios artlculos 497 y 498 del Codlgo Organlco de Organizacion Terntonal
. Autonomia y Descentrahzamon disponen que-una vez realizada la .
_actualizacion de los avallios, sera revisado el monto de los impuestos
- I predlales urbano y rural que regu‘an para el bienio observando .los
: .. principios basicos de igualdad, propormonahdad progreswtdad Yy .
I , generahdad que sustentan el sistema tributario nacional; y, Que con la . .
"~ finalidad de estimular el' desarrolio del turismo, la construccién, la ‘
mdustna el comercio, u. ofras: actwldades productlvas culturales,,
o educatwas deportlvas de beneficencia, asi como las que protejan. y
I defiendan el medio ambiente, los concejos. cantonales o metropohtanos
- podran, mediante ordenanza disminuir hasta en un cincuenta por ciento
L o - . los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de
' ' ' los tributos . establecidos .en el Cod|go Organlco de Orgamzamon'
'Terrltorlal Autonomla y Descentrallzacmn o
S Que, los Art 502, 504 505 516 517 Y 518 del Codlgo Organico de‘-
L ' Organizacion Termitorial, Autonomia vy Descentralizacion, para la
‘ . determinacién del valor de los predios, dispone que-es indispensable que.
el concejo apruebe mediante ordenanza; el plano del valor de la tierra, los
. factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geomeétricos, topogréficos, acceS|b|I|dad a determinados servicios; como
-agua potable, alcantarillado 'y otros servicios, asi como los factores-para
la valoramon de las- edn‘"cacmnes que reg|ra para el blenlo 2018- 2019 y,

' ' . ]
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. Que,\ en’el Suplemento del Reglstro Ofc|a| No.. 239 de! martes gggﬂgg?OD(EF.OJA | .

2014 se publico la Ordenanza No. 21-2013 que regula la determinacion,
administracion y recaudacién del impuesto a los predlos urbanos y rurales
. del cantén LOJa para el bienio 2014—2015

-

'Que, en uso de'sus atrubucmnes contempladas .en los'Art. 55, 57 322y 497

del Codlgo Orgarnco de Organlzacmn Terrltorlal y Descentrahzacnon
e . i . N

- EXPIDE: . .

t

'\ N v . -LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION ADMINISTRACION -
c& ' " YRECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
; DEL CANTON LOJA PARA EL BIENIO 2018 2019. '

BN Art.4.- - Objeto. - EI “Municipio de Loja; medlante Ia presente Ordenanza, -
' establece los procedimientos de valoracion, valor del suelo, valor de las -
edificaciones, para la determinacién del.valor de la propledad tarifa |mp05|t|va e
- |mpuesto predial, de todos los predlos ‘del Canton determlnadas de conformldad
‘con la Iey g

St v Para la mterpretac;ion de Ia presente Ordenanza entsendase los S|gu1entes _ '
R termmos detallados en el Anexo 1 Glosano o . ) -

. . 4 . v -
s RN :

. .Art 2.- Principios. - Los |mpuestos predlales que reglran para eI BIENIO 2018-
2019enel Canton Loja, observaran los principios tributarios constitucionales de -

J T generalldad progreswldad eficiencia, = -simplicidad administrativa,
o ‘ irretroactividad, eqmdad transparenma y sufmenCIa recaudatorla que sustenta
L”' el Régimen Tnbutano ) , . ) . . -

sy ) . ~ T

" Predio urbano: o . L

. (o o

-« AnR..3.- Valor base del suelo- urbano y urbano parroquial. - De acuerdo a lo

' . dispuesto en el articulo 495, literal a) del Codigo Organlco de Qrganizacion

- Terntonal Autonomia y Déscentralizacion, se establecen los planos de valor

base del suelo para propledades urbanas y urbano parroquiales; se ‘define el
valor unitario base para cada una de las manzanas o unidades de’ valoracion -

respectivamente y las correspondlentes tablas- que contienen los- criterios de
ajuste-del valor del suelo por metro cuadrado de superficie para-cada ‘predio, -

conforme consta en el Anexo 2 Planos de Valor del Suelo Urbano y Urbano

- .‘ . Parroqural
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" . { TABLA DEL VALOR DE SUELO URBANO POR MANZANA

" MUNIGIPIO DE LOJA

VALOR DEL SUELO POR MANZANA CIUDAD DE LOJA

IS

- P PRECIO_ | PRECIO | PRECIO | PRECIO-
SECTOR .subsector bsector | subsector bsector
\ | HOMOGENEO su .| Subseclor | Subseclo
S 1 2 3 4
o 665 630, |- 611 592
S 501 -| 563 . 534 481
.@ 480 457 .. 435 393 .
Ca 392 | 373 | 354 | - 3ig.
; e ' ' v i
318 . 303. { 288 260
L 250 .| 246 | 234 211 -
| 210 200 . 190 | 17% .
g 172 - 163 154 135.
L 134 128 | 122 100 - |
99 93 . 88 75
C S 74 71 " 67 55,
3 54 51 48 38
i . ’ - o B
37 35 34 27
4 - L -
26 24, 23- | 17T
‘ 16 5 14 12
11 . 10 .9 .9
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VALOR DEL SUELO POR MANZANA

" MUNICIPIO DE LOJA.

. VALOR DEL SUELO POR MANZANA

N PARROQUIA EL CISNE . ,
' 1. PRECIO PRECIO
'} ‘SECTOR . .. ~
HOMOGENEO .S“b51e_¢t0f Sulés;ctor
' 37 20
.18 -
Cov 8 3

VALOR DEL SUELO POR MANZANA

SECTOR

" |HOMOGENEO

PARROQUIA GUALEL ..
PRECIO | PRECIO
Subsector Subs_ectqr
S L 2
30 - . 25
24 ‘19
18 13
12 e
6 3

-
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PARROQUIA CHANTACO .~
[ secron [ pREClo | mReco |
HOMOGENEO el B Szec |
21 16
15 . | T
,10 - 5 ' Il . —
VALOR DEL SUELO PORMANZANA,  ~ . - - ..
-~ PARROQUIA CHUQUIRIBAMBA -~~~ . . -
'R -SECTOR ' SI:I;E:CIt%r sI:EECIt?)r'
HOMOGENEO| ™™ | S-;C -
24 20
19 14 }
. 13. 5

I@J

‘\|C£I|(1Id .
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. o , VALOR DEL SUELO POR MANZANA : e
. o S PARROQUIAJIMBILLA P T S
b ot ‘ PRECIO | .PRECIO" Lo )
oo N s - SECTOR ' T

. . ‘ HOMOGEN@O Subs1ector Subs;ctor ;

o e e - MUI\IICIPIODEI.OJA

15 - 13 L

A2 A e

-

10 |I7 9

8. | 71 |

e

. 1~ " . VALORDEL SUELO POR MANZANA'  ~
: ' PARROQUIA MALACATOS -

o : | PRECIO | PRECIO |:.
T . o HOSNIE(;:(:‘:.ICE)I\TEO -S\ubs'le‘ctor Subszec‘tor e L
105 95 T
94 81 - : )
- 80 - 66 . BV
] | 65 23 o
‘ 22 | -8 '

... ... *VALORDEL SUELO PORMANZANA-
C PARROQUIA QUINARA . * -

- o« " I acic— | PRECIO | PRECIO :

S ~ SECTOR. CIo | O 1. ‘
o R , | : . |HOMOGENEO Subigcto:_-_Subszeqtor oo-

—_—

32 | 25

17 | 13 SR

8 ‘| .6 -

- B
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.".- VALOR DEL SUELO POR MANZANA
PARROQUIA SAN LUCAS -
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- 'MUNICIPIO DE LOJA. .

o L ’ - | PRECIO | PRECIO
: -t : SECTOR. _ :
L ‘HOMOGENEO Subs1ector Subszector‘ g
- 35 25 |7
| 24 14
- C 13'. - ';.'4'7 ] | |
VALOR DEL SUELO POR MANZANA PARROQU[A I ; |
o -~ . - SAN PEDRO DE VILCABAMBA ' : =
' "PRECIO | PRECIO
: SECTOR : o
- ‘HOMOGENEO Suljs1ector Subszecltor‘ o .
.45 . ' 41 L
o 40 31 \
30 21 .
\.2\05' 11 y -
u\. . ‘.- .' ; ;
e T T 10 6
VALOR DEL SUELO POR MANZANA - ’
© * PARROQUIA SANTIAGO ©
‘ .~ | PRECIO | PRECIO
. SECTOR - AR .
* 'HOMOGENEO S(’ubs:‘e‘ctpr .Subszector
,l. . 25 " 20 i
19 - 15
i 14 10 g
9 6 |

——»--—J‘—— )
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- - ’; T VALOR DEL SUELO POR MANZANA M"—,“ !‘-:"",0 DE I.OJ‘A

PARROQUIA TAQUIL

.14
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: T PRECIO | PRECIO , '
VHOMOGENE(O, Subs;ec\tor Subs;c?pr o
- ) 18 | 17
o ' 16 15
c _ 14 . | 43 _
SR S 12 11
7 ‘g L - :‘ | , ’ :_'. "‘ . IA“_ . P 10 LN 8\ i i A -
' SRR : ‘ VALOR DELSUELOPORMANZANA
e 'PARROQUIA VILCABAMBA . . -
- eerrmo | PRECIO | PRECIO |- - .. |
, ‘AHOSME(;:;E)SE o sUbs1ectori Sultaszecto_lj.‘ Lo
, 135 110 ]
‘ . 109. |° 85
- : oA~ e ~ T
| 84 60 '
‘ S 50 | - 35 ‘ ] o
C" R ) e Bl 34 - 10 N
) S o VALOR DEL SUELO POR MANZANA o o
SR - ¢ " _PARROQUIA YANGANA ~ . .
T : : S S PRECIO | PRECIO
... - .1 | SECTOR : | ames : §
‘ SN o o HOMOGENEQ Subs‘lector _quszeqtca'r.\ oL e
AT . ) M . . o - ) — — ‘ ‘
S s i 51 " | ..39 ° .
- . . ’ . ) ! ' ’,
o 38 |27 L, )
o 26 15 ,
) A ,

: M:loja.gob.ec :
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. Anexo 3 Metodologia

N i - ' i
i

Art. 4.- Factores de correccion del valor del suelo. - Para'la valoracion iridividuél
de los predios ubicados en el area urbana del cantén Loja, se tomara el valor
unitario base asignado a la’'manzana o unidad de valoracion, area en la cual se
ubica cada lote, se apllcaran los coef mentes de correccionen forma de factores

- de ajuste

)

- Paral calculo del avaluo mdtvndual ﬁnal de las propiedades se consideraran fos

factores en funcion de las caracteristicas espemfcas e intrinsecas propias del’

' _predlo de acuerdo con Ios datos disponibles en Ia base de! S|stema catastral. -

! .

Los factores de correccion o ajuste aI valor base del terreno, se detal[an enlas
tablas gue’constan en el Anexo No. 4 Factores de correcc:on del suelo -~

. Art, 5 Formu!a para el calculo del ava!uo ﬁnal de los terrenos en el area urbana
del Canton LOja‘ - - ‘ , SR T

RN

. - > -~
o Vt=VbxA xFc
. En d'ondé: -

-2Vt = Valor del terreno SR V- A . o o

Vb = Valor unltano base por metro cuadrado de terreno que consta en la tabla N

del valor de suelo urbano por manzana ' . . ‘

A = Area del lote; y, : o T S
“Fe= Factortotal de correccnon - Lo e

T

'\Art 6.- Ca!cuio del avaluo dela construcc:on en.el area urbana del canton LOja

sera realizado a partir de los coeficientes establecidos por. Ias caracteristicas
constructwas de acuerdo al 5|gmente detalle;” - ‘ - _ ot

P

Tabla de componentgs edrfrcacioq: ' . 1 .

i : .
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‘_Endon’de‘j N

3
. H .

i

‘EL PRECIO DE m2 MULTIPLICAR POR: |-

Art T EI ‘calculo dei. avaluo de Ias construccmnes sera reallzado con |a
aphcacmn de la s:gwente formula: « ‘e ’ S .

Voo : Vc;Aé‘x Vu'x Fc. 7
g 4 : . A

L3
~

Ve - Valor de'la construcmon o S _ ' SN
Ac:' Areadela construccién;. = - ; . ) T .
Yu: Sumatoria de los coefcnentes mdncados enla tabla de componentes de
S edificacion X _ ) .

Fe: Factortotal de correccion (depremauon) - .‘j '
< Art. 8.- Depremacton- Se- apllcara el metodo de ROSS y. HEIDEKEN con -
mtervalo de un afo, considerando como. valor residual el 20% del valor de
reposmon en reIaC|on ala vada utll de los matenales de construcmon

v
N -

" Se afectara ademas con los factores de estado de conservamon del edlf icio
‘(bueno, malo, regutar). - . . . P _ -
Anexo No. 5 Tabla de deprec:ac:on S
Art. 9. - Determmacnon de la base |mpon|ble - 'Es la suma del valor del suelo
* y de haberlas, el de las construcciones establemdas en el.Art, 495 del COOTAD,
que servirad.de base para Ia determlnamon de |mpuestos y otros efectos

trlbuta rios.
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' MUNICIPIO D 0JA"
Art 10 Tarrfas del |mpuesto predlal urbano El calculo del' impuesto predlga}'

AR ‘ “urbano del Canton’ Loja, para el bienio. 2018 2019 se establecera en base al
- 0. 75 (cero punto setenta y cmco) por mr! -

4

PROPIEDAD RURAL— _ /"/ o S ' , " S
Art. A1.- Elementos de valoracién de’ Ios pred|os rurales. - DR

. La valoracion de los predios debera basarse en los siguientes elementos valor ,

T ¢ del suelo rural, valor de las edﬂ'cacnones y valor de- mejoras. :

: a) El valor del suelo rural - B ‘
L . Eselprecio unitario de suelo rural, determlnado por un proceso de comparamon
“ con precios' unitarios de.venta de inmuebles en condiciones similares u
' _ homogéneas, .del _mismo _sector - segun. |a zona agronémica homogénea
determinada.y el uso actual del suelo, multlpllcado por la superficie de cada area -
de cobertura del suelo. . S T
Anexo 6 Tabla de Zonas Agronomfcas Homogéneas Area rural del canton
Lo_;a h -

o b) Para determinar &l valor del suelo se utiliza un modelo .cartografico que
: emplea el-mapa tematlco (varlables) cIasﬂ"cado en seis unidades 0

_ grupos I ) L }
. \ ‘ . . o + . .
- .7 [ PENDENTE - - |
AR - [EDAD DE PLANTACIONES,FORESTALES Y
C g FRUTALES PERENNES ~ °

‘ACCESIBILIDAD A-VIAS DE PRIMERO Y
SEGUNDO - ORDEN, Y "A CENTROS
_ | POBLADOS . L
* -~ =« 'TITULARIDAD DE- PREDIOS = .

: DIVERSIFICACION -

.. ) - -1 ' N
.. G) Las varaables pertenementes a cada unidad se combinan entre SI a traves :

-~ ' ‘de técnicas de geo-procesamiento, y se ‘obtienen Zonas Agrondmicas . .

s Homogeneas “de la Tierra, las .cuales- representan areas con

caracterlstlcas similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad.
L a mfraestructura servicios y. dlnamlca del mercado de tierras rurales;
~asignando un precio o valor, expresado en valor-por hectarea de acuerdo -

aI uso del suefo y asi generar Ias Zonas Agronomlcas Homogeneas ]

La un:ca def inicion de’lo quie somos o
' : €S lo que hacemos a0

. . _n—— = i ——
~ . . Alca mla
. - . .

‘Bolivary José Antonio EGuiguren ST Lo e T e o . T
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T pol MUNIGIPIODEI.OJA
'(ZAH) utilizados para determmar el Mapa de Valor de Ia Tlerra Rural conel

7 cual se calcula el avalio masivo de los predlos mediante la sngmente férmula
~ . . .- delvalor bruto dei suelo: :

S Z((51XP1)+(52XP2)+ +(5 xP) S
R ‘Donde: . . g o _ b ]
by : . ) _ ;‘ : . > L ‘ P oY
VoAn = o Avaluo total del predlo - : :
i 51...'n=~_ o Superfcne del sub predio- mtersecada con Ias ZAH

L : expresada en hectareas = . . -
: C Precio o valor de- Ia ZAH.

o
5
n

te

.- - - d) Predios ublcados en zonas de mﬂuenc:la urbana. - Son aquellos que,
Q— _ -, . -éncontrdndose en el area rural, poseen caracterlsttcas similares a

' L .~ -aquellos predios del area urbana_con uso hablta0|onal o comercial. Para
- " su valoracion se apllcara la metodoiogla de !os predlos urbanos

_ Para dehmltar Ios predlos ublcados en zonas de mﬂuenc:la urbana se:
. o .utilizara como cartografla base, el mapa de. cobertura y uso dela Tlerra- .
A : : escala 1:50.000, siendo utlllzada el area periurbana. .. . oo -

Anexo 7 Mapa de -Valér de Ia Tierra Rural -~ - . -7

-~ ) . - ; . - - - - -

) e) Factores del valor del terreno. - Para el ‘avalto individual de Ios predlos
rurales se tomaran en cuenta sus caracterlsticas prop|as

~ i

o - ,' . Los factores apllcables a Ios predlos son: Accemblhdad a'viasde .-

~ j ' - S priméro y segundo orden a centros poblados la titularidad de-los
e - predlos yla dlver5|fca010n .

- o s
L'- R - Factor de apllcamon para predlos segun la acces;blhdad a vias. de
T pnmero y segundo ¢ orden a centros poblados

S o ACCESBBILIDAD ' . . . -
T X T VIAL-FA ~ -
R ) “CALIFICACION . -
uy.alta 1.20
1.10
100,
70.86 S,
0.70 : o ‘

[

&

La tnica defmc:on de o, que somos, ! . .

.- BN lo que hacemos o ;__:
. ' . . "\|(.d|dlﬂ
= ____;—Hﬁ“t.‘:;::::%‘i—".::f.'_—g_ ’__ S ——————
‘BolwaryJoséAntonioEgmguren N T ’ e DT K .
59372570492 - AR e e wwwiloja, gobec
Casilla letra “M” 4 ’ \ .- . Ve ot o i
* glcslde@loja.gobec o S ‘ - 7 o - s T . "




* MUNICIPIO DE LOJA

. ) Formu!a de aphcacuon de factor acces:bllldad Vlal

"‘ FA\' 24, Xfp1+A2Xfp2+ ‘4 An Xfpn) "
A . At L ‘ )

Donde: ’
. FA =Factor de Accesibilidad del Predio ~
" A_(1)=Areade Interseccion - :
fp - =-Factor. Accesibilidad

AtT .= Area Total =~ - S
;'f" : R .Factor de apllcacwn para predlos segun la tltularldad
S~ T T TITULARIDAD - FT: . , S
'~ . - . CALIFICACION ' o : .
. N Contltulo T1.00 R Lo
s h _EI factor se aphca a todos Ios predlos : -
L Factor de apllcaCIon para predlos segun Ia dlverS|f|caC|on ’
: - S S DIVERSIFICAQION - A
S ’ " ’ CALIFICACION 7
Lo ; 1.10] . . -7,
N 2.00(, .-
, : 0. 65
- ~ . . .
S . ,- Los factores aphcablesasub predlos son: rlego pendsenteyedad
Cr ‘ L de p!antamones forestales o frutales perennes. L
Factor de aphcacnon para sub- predlos segun el rlego .
DISPONIBILIDAD DE ) L
- ' . T RIEGO-FR ' . 7
7, 7 - [ CALIFICACION |
- . |Permane 1.20
' 1.10 E
- 1.00]
_— R . . Seaplicael éctbrala' cobertura existente’
. La tinice defm:uon de'lo que somos, - ] % iy
. ‘es lo que hacemos - _A N3J -
S — r.'.—"“-"'-_rf'___;__,h:_“_:_A%__,._._Tj N
~Balivary José Antoriia Fguiguren - e : * : - . 14
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- alcalde@lojagobec \

- - L




. \ ~ MUNICIPIO DE LOJA -
Factor de aplicacion para sub-predlos segun la pendlente - -

PENDIENTE-FP ., =~ >

O © . - . _ - |CALIFICACION -GRADOS COEFICIENTE
.\' - \ ' . 0-6 | 1.00 T
* , . 8-10 - 1.00 )
\ 11-20 .0 . 095 o
21-35 & 0.90
36-45 |  0.85
- ) 46'- 70 0.80 | . . ’
- > 71 0.75 o
c' , R Formula de aplicacion de factor pend'ie:nte:_' .
-~ S ’ - FPZZ(Al '_'f'pl."'Ai_fp2'+"'+An'_fpri)
- S N A -
Donde: B - - o ’
- - FP . =Factor de Pendiente del Predio ’
“A_(1-n) =Areade Interseccion - . o
- [(fp)_(1---n) = Factor pendlente deI area de |nterseCC|on o ' ,
At --Area Total - ST ' e
L \ \ o Factor de apllcacmn para sub-predlos segun Ia edad . oL
e i ) . " EDADDELA 3 \ o o
- - ~” PLANTACION-FE - v ' '
IR CAL[FICACION o

. N
-~ R

\ o © Art. 12, EI valor-de la edificacion y de repd'sicién
o Edificaciones = - S ‘ o
) Es el avalto de las’ construccnones que se hayan edlﬁcado con caracter de- -
_— permanente sobre un predio, calculado sobre el metoda de.reposicion que se
- determina’ mediante la simuldcién de la construccién; a costos. actualizados y
depreciada de forma propormonal al tiempo de vida ut|I de Ios materlales 'y del
estado-de-conservacion de la edlt'cacmn ' :
.J ‘ ~ . ; - ) Lo .
' Para procederAaI célculo individuél del valor por metro cuadrado de la edificacién
se calcula -eI valor de reposicién.a trav(as de la siguiente formula:

. [ ]
La umca defm:aon de 1o que SOmos, .
es lo que hacemos . E
. Alcaldia
rf_ﬁhfwf”“" _
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o st MUNICIPIO DE LOJA

Donde: .~ .. . . .
.- . ¥r 7 =Valoractualizado de la construccion . _ v ' o
Pe = Precio de los materiales o.rubros que conforman [a estructura pared y-
) cublerta de la construcmon por'metros cuadrados ($USD/m2) - .

‘ Pa” = Precio de los materiales o rubros que conforman-los acabados de Ia;
AR construcmon - por metros cuadrados _ ($USD/m2) ’ PN N
Ca ' Esta sumatorla permite cuantn’car economlcamente cada metro cuadrado de

; construccion de los.diferentes pisos, para asi obtener el valor de ia obra como Si-

fuera nueva. Para’ Io cual se apllcaran las S|gu1entesformulas SN

Vo=uxs. T

o e s e T
S o U Cfe= fdxfexfu : e /
. /.. " R . - ’ . . S )
~Donde:." c e T N
) -
. Va = Valor actual bruto de la construccion - o ‘
- Vr = Valor actualizado de la construccion. L ' N o
 Sc'_ . = Superficié de la construccion, expresada en metros cuadrados
. =77 . Vd = Valor neto depreciado de la construcmon .o ‘ oo
: -~ - ft . =Factor total ~ ' = -
- - fd = Factor de depreciacion: que esta en funcién de la antlguedad de la.
C, o construccron y de la vida Utl| del material predomlnante de la estructura ,
A | ' . N .o i A. Co. . - _ . ) N
' fe = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.
fu = Factor de uso al que esta destinado la construccién. -
- - . : ' b ' S ’
Para aplicar el costo actualizado de lps materiales predominantes de estructura,
- pared y cubierta se realiza en funmon del analisis’ de precms unitarios que -
o conforman el presupuesto de los matenaies predomlnantes ‘
A S S o | ‘
' /7

R ' - » f' .
e ®

La umca definicion de lo que sornos, - DA
¥ Co - " eslo que hacemos |
) Vot i . . A_v\.(‘-ll('h'l )
ot ~ e : . . . ,J 1 . ~
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MUNICIPIO DE LOJA -

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA POR

CADA METRO CUADRADO "
S ) L | BASICO ECONOMICO, "BUENO | . LUJO.
o -~ | CODIGO | DESCRIPCION | USD$ |-  USD$ USD$ | -USD$
. ‘ Hormigon. |, . o
K 1 | Armado Z4,78. 78,18 81,5_8 | 84,98
’ L 2 - Acero . 73,45 | 76,79 - 80,12 83,46
3 _Aluminio .| 91,30 . 9545 99,60 | 103,75 |-
3 Madera 1 (con ' T R .
S . g4 0 ‘| Tratamiento 57,42 -~ 60,03 6264 | 6525 | -
: Q TN dJ Periddico) ' - L : '
SR -+ Paredes .. ~ - o | ‘ag7g -
- 5. . Soporiantes | 3237 | - 3384 3532 | 38,79 | .
ME - Oto |- 1619.[ 1692 = | 17,66 18,39 |-
_ 10 ~ Madera2 | 18,61 _19,46 ' 20,30" |. 21 15 -

’

' TABLA DE' MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED POR CADA
METRO CUADRADO '

) | BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO_
CODIGO | DESCRIPCION' - USD $ UsD$ | USDS$ | .USDS$
0. . |No tiene = -~ . - - - -
1 “{hormigon | 42,94 44,89 46,84 | 48,79 .
2 ladrillo o Bloque | 22,62 |- 2365 | 24,68 25,71
13 piedra 2923 [ 30,56 31,88 33,21
C 4 | madera 12,06 12,61 13,16 | 13,71
-5 metal | 27.44 2869 .| 2993 31,18
g 6 Adobe o Tapia' | 27,95 | 29,22 ‘| .30,49 31,76
7 v, baharedue-cafia | 4,65 42617 | 1316 | 13.71
.|revestida - - - O i .
8 Cafia . 1206 | - 1261 | 13,16 | 13,71
"lg . |aluminioo 15826 | 16545 . 172,65 | 17984 | . -
_ Vidrio : _ IR
10 plastcooLoria | 7,22 - | . 7,55 7.88 820" |
99 otro o381 | 877 394 | 410

- i , N

La Gnica def nicion de Io que S0Mos,,
v . es lo que hacemos
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MUNIGIPIO DE LOJA
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA POR CADA

. METRO CUADRADO - -

B . ~ - _—

- CODIGO DESCRIPCION ' BASICO ECONOMICO | BUENO| LUJO
" . |1 . | (Losade)Hormigon - .| 52,28 54,66 - 57,03 |-59,41-
§ 2 | asbesto - cemento ' o . ‘
. | . | (Eternit, Ardex, Duratecho). . 2280 | 23,84 . |.2488. | 2591
3 teja o 22,80 2384 .| 2488 | 2591
14 zine 13,73 |- 14,35 - | 1498 | 15,60
5 otros Metales .’ | 68,06 7116 = | .7425"| 77.35
6 Palma, Paja ©= -~ -| 18,28 | 19,11 19,94 | 20,77.
, : 7 | plastico, policarbonato | . - .| | _, o '
) Q 3 L. y similares . 16,33 | 17,08 - - | 17,82-| 18,56
. : 19 |otro: .| 6,86 718 | 749 7.80

- i . ' ‘.
Los acabados generales de Ia construccmn son determtnados por |a sumatoria
~ del valor de la estructura,” pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta,
-relacionado con la cantidad y calidad de Ios acabados que se encuentran dentro :

I

‘de la construccmn ., -

o

COD ACABADO . - FACTOR

1 { FACTOR ACABADO BASICO-TRADICIONAL - 0.19.. .
‘2 | FACTOR ACABADO ECONOMICO ' 't 035
- -3 | FACTOR ACABADO BUENO . _ : -~ 0.46 -
-4 | FACTOR ACABADO LUJO h - B 0.55

_ “La depreciacién se calculara aplicando el metodb de Ross determinado en

, funcion de la antigliedad y su vida til estimada para cada material predomlnante T
C - o empleado en la estructura;, ademés, se considerara el factor de estado de '
) conservacion relacionado con el ‘mantenimiento de la edificacion. Para obtener
el factor total de depreciacion. se empleara Ia S|QU|ente formula:

fa={1- (E) + (5)2 x 050/ Cn

~ Vt - th A -
- Donde: ) _ . ‘
T fd .= Faétor depreuamon | - L ‘ .
E = Edad de la estructura : o ' S
Wt = Vida util'del material predomlnante de la estructura _
- Ch = Factor de estado de conservacion de la’ estructura o,
. . . - .
. La unica def ruc;on de Io qQue SOMos, W B
S o - es lo que hacemos A NGIIC A
ity geiieieefeeseigipomlp s SN * e ————————
Bolivary Jos Arttonio Egu|guren i . - \ . (})% o
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" MUNICIPIO DE LOJA .

‘Se aplicard la formula cuando la edad de la construccién sea menor al tiempo de

vida util, caso contrario se aplicaré eI valor,del 40% del valor residual.

-

EI factor estado de conservacion de construccion se califica en funcion de la

'lnformamon ingresada de la Flcha Predial Rural

-~

Catego,rla . --| Factor
-7 Malo 0,474 | S
- |Regular 0,819 E '
-~ |Bueno (1,00 o ‘
Tabla Factores de Estado de Conservacién
CODIGO  ~ |ESTRUCTURA . FQ)CTOR ‘
1  |HORMIGON ARMADO 80 .
. 2 - |ACERO . b 80 |
3  |ALUMINIO - 60
.. . |MADERA OPCION 2 (QUE NO .
-4 " |RECIBA ) TRATAMIENTO - 200
., |PERIODICO) ' :
5 |PAREDES SOPORTANTES | . 50
. _ _ MADERA OPCION 1 (QUE
R RECIBA * TRATAMIENTO . 50
: - - | PERIODICO) ' . g
9-  [OTRO . ] - 40 o
TABLA DE FACTORES DE USO -
CODIGO . |cCalificacion’ | Factor
| . ' por uso
0 Sin uso _ 1. . )
11 . Bodega/almacenamlento 10,95
12 Garaje = - L, .-10,975
3 _ | Sala de maquinas o equipds 09
4 -, |Salas de postcosecha 0,9
5 + |Administracién 0,975
6 industria L 10,8 -
7 Artesania, mecanica 10,95
8 - Comercio o servicios privados | 0,975
- 19 : Turismo - 0,975
10 Culto L 0,975

:a—
: Alcaldia

!
75 R
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| es lo que hacemos
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Lo - ‘ - MUNIGIPIODELOJA‘

11 - -Organizacién socnal - 10,975
: . : ) 12 ‘Educacion. ! .09 , )
Sl 13 .7 [Cultura - ] 0,975 .

T IR 14 " . |Salud . ) 0,95

S 15 I Deportes y recreacion - - 10,95 | ..
' . 16 C Vivienda particular | . 10,975
M 117 7 |Viviendacolectiva - . 0,975
SR 1 © < I Indeﬁnido/otro e 40 95

s

Las mejoras adheridas al predlo son determlnadas por el tlpo de matenai que
. conforma la estructura

i C o VALORES EN U3$ PORm DE MEJORAS R
IR, WATERAL ’ ~ mreE ]l ' .
S 1 i | LADRELO 0 e | ADOBE| SO . | ALUWANID | FLASTICO
, P ) HORMGON - | " e | PIEDRA | MADERA | WETAL | oo, | * a1 caid' |yl o7RO
S © MEJORAS - \ N 1 - REVESTIDA A I
: \ — . :
ESTABLOGAMADO MAYOR | 10928 = 10928 11528 330 moeorl 6306 462 317 )
L ESTABLO GANADO MENOR w628 < w082 vsm sse| 0807 e3es| . 4ese|
e suapEORDERD - 1098 w28 1528 -92%| wsor et s |
' - GALPON AVICOLA e w9m e em)| t0e0r| 6306 anl - sl {1 -+
Cmschesescioos | - 1 - ] 1 T T T T
ESTANQUE ORESERVORO| 201t )
" INVERMADEROS  * I 1 T . . Lo, By
- - TENDALES | (N P N . :
| PANTADEROSCOSECHY | mdss| e s wa| weo k| . ae| om - 1
C, . Art. 13 Tarlfa “del ampuesto predlal rural, = B
‘ : .El'impuesto” predlal rural, se calculara con Ia tarifa del 1.0 por mil (uno punto
' cero por m|I) ! N o .
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO ‘ e ST
S ~Art 14.- Emisién de titulos de crédito. - ) .

" La Direccion Financiera a través de la Jefatura de Rentas del Mun|01p|o de Loja,
procedera a emitir los titulos de crédito respectlvos una vez que la Jefatura de
Avallos y Catastros notifique la-actualizacion del catastro para la.emisién. Este
" proceso debera concluw e| uIt|mo dla Iaborable del mes de diciembre de cada
ano

’

s Art15 Recaudamon tributaria. - -

La unica. defmjaon de lo que sSOmos,
: ..eslo que hacemos
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. Art.16.- Reclamos Admlmstratlvos .-

. Los,‘avaluos de los i'nm‘uebl'es cuyo valor bbmeréial no superen-los \salaﬁos
DISPOSICION TRANSITORIA B . .

DISPOSICIONFINAL .

Botivary José Antonio Egurguren

MUNICIPIO DE LOJA

‘Los contnbuyentes deberan pagarel |mpuesto predial, durante el afio fiscal, de
B acuerdo a Io establec1do en los Artlculos 512 y 523 del COOTAD. - |

!

;

Los rectamos administrativos que presenten los contnbuyentes ante la Direcciont
FlnanC|era seran resueltos en un plazo maximo.de 120 dias (120) habzles tal
como lo dlspone el-Art. 132 del Cobdigo Trlbutarlo v:gente /'-

' Art17.- Procesamlento de Datos -

basicos establecidos en el Codigd Orgéanico de, Organizacion Territorial

- "COOTAD, solo.. cancelaran ios servicios admlmstratlvos de cinco ddlares-
~ americanos ($5,00), valor que cubre Ios costos de procesamlento de datos y

mantenlmlento de catastro ‘ e : ‘ -

A\

Lo
. !
-

) A partlr de la em|S|on predlal del prlmero de Enero deI 2018 en los: titulos de

crédito deberan c:onstar a mas del avaluo, las respectlvas areas de terreno Y. .

. Iconstruccmn

[
i

- "Quedan derogadas la ordenanza vy reformas .anteriores que regutan la

determmacmn administracion y recaudacnon del impuesto a los predios urbanos |
y rurales del cantén Loja; asi como también todas las - resoluciones, y
dlSpOSICIOI"IeS o normativas que se hayan dictado respecto ala determinacion,

. “administracién y recaudacmn del impuesto a Ios predios -urbanos y rurales del

canton Loja”. = ¢ . - : . . _' . -

- TS

La preserite Ordenanza entrara en V|gen0|a a partlr del 01 de enero del 2018

" sin perjuwlo de su pubhcacnon en el Reglstro OfICIa| SRITI A

'Dada en la Sala de Sesmnes del Concejo Munlc:pal de LOja a Ios qumce dlas
“del mes de. Diciembre del dos mil dIeC[S!ete ’

Fa



g - e | " MUNICIPIO DE LOJA

K

RAZON Dra Blanca Morocho Rlofno Secretana General del COI‘]CGJO Mun|C|paI
v, de Loja, CERTIFICA; que: la ORDENANZA QUE:- REGULA LA’
'DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECUADACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL" CANON LOJA PARA EL BIENIO  ~
- 2018 -2019, fue discutida’ y- aprobada’en las ‘'sesiones extraordinaria del *
- miércoles 29 de agosto del 2017 y sesion ordinaria del viernes 15 de diciembre -
“del 2017, respectivamente; siendo aprobado su texto en la dltima fecha, la que
es enviada al sefior Alcalde, Dr. José Bolivar Castillo Vivanco , en-tres
ejemplares para la sancién u observacion correspondlente de conformidad alo
. - dispuesto en el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,-
O o ~ Autonomia y Descentrahzacmn LOJa a Ios veinte dias del mes de dnmembre
‘ . del dos mil d|eC|SIete :

..~ Dr. José Bolivar, Castillo Vivanco, ALCALDE DEL CANTON.LOJA.-Al tenor del
. articllo 322 del Cédigo Organico de ‘Organizacion Territorial Autonomia y -
T ‘Descentrallzacmn por_haberse cumplido el procedlmlento establecido en el
C ‘ " mencionado Codlgo Organico, SANCIONO expresamente la ORDENANZA -

"~ " QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION‘

. DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
LOJA PARA EL BIENIO 2018-2019, vy dispongo - su promulgacion _para .

. conocimiento del vecindario Io;ano Loja, alos veinte dlas del mesde dtmembre .o
- del dos mil diecisiete. . - : e

N

' . N7
- \ -+ . \_j
: . / astillo Viva cQ
) . ALCA E DE LOJA '
La umca def nicion de lo que SOMmos, - 1 :
. . 7 esloque hacemos o NeTJ A
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Proveyo y fi frmo la ordenanza que antecede el Dr. José Bolivar Castillo Vivanco,

"Alcalde de Loja; ordenandose a ejecucion y publicaciéon en el Registro Ofmal
" de la ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION

Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES

- DEL CANTON LOJA PARA EL BIENIO 2018-2019. -Loja, a los veinte dias del.
- mes de d|Clembre del dos mil d|e0|srete -LO CERTIFICO .
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