no. 047-2017
EL CONCEJO MUNICIPAL DE LOJA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 238 y el Cédigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en sus
articulos 1 y 2 consagran la autonomia de los gobiernos auténomos
descentralizados.

Que, el articulo 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina
qgue: “El sistema publico de registro de la propiedad sera administrado de
manera concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades”.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Articulo 227 establece
gue la administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, transparencia y evaluacion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 264 numeral 5;
y el literal e) del articulo 55 del COOTAD, en el ambito de las competencias
exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados atribuye a éstos la
facultad legislativa de crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas
y contribuciones especiales de mejoras.

Que, en el segundo inciso posterior al numeral 14 del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, se establece que los gobiernos
auténomos descentralizados en el ambito de sus competencias y territorio, y
en uso de sus facultades expediran las ordenanzas cantonales.

Que, el Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 303 de 19
de octubre del 2010, prevé en su articulo 142 que: La administracion de los
registros de la propiedad de cada cantdén corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales.

Que, el Sistema Publico Nacional de Registro de la Propiedad corresponde al
Gobierno Central, y su administracion se ejercera de manera concurrente con
los gobiernos autbnomos descentralizados municipales de acuerdo con lo que
disponga la ley que organice este registro. Los parametros y tarifas de los
servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales.



Que, son atribuciones del Concejo Municipal, segun lo determinan los literales
b), y t) del articulo 57, seccién segunda del mismo COOTAD, regular, mediante
ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; y, conocery
resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del
alcalde.

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién en su articulo 55, establece las competencias exclusivas del
gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley: a) (...); e) Crear, modificar, exonerar
o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su articulo 57, referente a las Atribuciones del Concejo
Municipal establece: Al concejo municipal le corresponde: a) (...); c¢) Crear,
modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los
servicios que presta y obras que ejecute.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su articulo 186.- Facultad Tributaria, establece: “Los
gobiernos autonomos descentralizados municipales y distritos metropolitanos
mediante ordenanza podran crear, modificar, exonerar o suprimir tasas y
contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por procesos de
planificacion o administrativos que incrementen el valor del suelo o la
propiedad; por el establecimiento o ampliacién de servicios publicos que son
de su responsabilidad;...”.

Que, con fecha 7 de octubre del 2011, se sancioné la Reforma a la ordenanza
gue regula la estructura administrativa y funcionamiento del Registro de la
Propiedad del cantén Loja, que la mencionada Ordenanza ha sido incorporada
en la Recopilacién Codificada de la Legislacion Municipal de Loja Edicion 2015
Plan Loja Siglo XXI, y de acuerdo a la estructura de dicho instrumento
corresponde al Libro V Capitulo Ill, Administracion Municipal, Educacion y
Cultura.

Que, la Ley del Sistema Nacional del Registro de Datos Publicos, publicada en
el Registro Oficial Suplemento Nro. 162 del 31 de marzo del 2010 en su articulo
19 determina que: “El Registro de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las municipalidades y la Funcion Ejecutiva a través de la
Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos”. Por lo tanto, el Municipio
se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacion con



el catastro. La Direccion Nacional dictara las normas que regularan su
funcionamiento a nivel nacional.

Que, el articulo 13 de la Ley de Sistema Nacional de Datos Publicos establece
gue los Registros de la Propiedad son dependencias publicas,
desconcentradas, con autonomia registral y administrativa.

Que, el articulo 33 de la Ley del Sistema Nacional de Datos Publicos establece
gue le corresponde a los Concejales Municipales establecer los aranceles
anualmente.

Que, en el Plan Nacional de Descentralizacién promulgado mediante Decreto
Ejecutivo Nro. 1616 se establece en su punto 4, seccidon segunda, que el
Gobierno Nacional mantendra la fijacion de politicas y normas para el
mejoramiento de catastros, como parte del Sistema Nacional de Catastros y la
prestacion de asistencia técnica a los municipios, buscando implementar la
unificacion del Registro de la Propiedad con los -catastros de las
municipalidades.

Que, los municipios del Ecuador, por mandato legal son sujetos activos de un
régimen juridico tributario, como son: los impuestos, tasas, contribuciones
especiales tarifas; que seran fortalecidas asumiendo esta competencia a
efectos de organizar, registrar y mantener en forma cronoldgica, secuencial y
ordenada en repertorio, el archivo de datos y libros registrales fisicos e
informaticos de los bienes inmuebles, actos y contratos correspondientes al
canton Loja sujetos a registro, permitiendo obtener ingresos propios a ser
invertidos en beneficio social.

Que, dentro de las atribuciones legales al Municipio le corresponde fijar las
tarifas por la prestacion del servicio que realizara a través del Registro de la
Propiedad;

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales y legales, establecidas
en la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y los articulos 7 y 57 literal a) del COOTAD.
EXPIDE:
LA REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION Y REGULACION DE LA
ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DEL CANTON LOJA

Art. 1.- Sustitiyase los literales del articulo 50, por los siguientes:



b)

d)

CATEGORIA | VALOR INICIAL VALOR FINAL DERECHO

TOTAL DE
INSCRIPCION

1 $ 0.00 |$ 5,000.00 |$ 35.32
2 $ 5,000.01 |$ 10,000.00 | $ 60.38
3 $ 10,000.01 |$ 20,000.00 | $ 74.75
4 $ 20,00001 |$ 40,000.00 | $ 97.75
5 $ 40,00001 |$ 60,000.00 | $ 109.25
6 $ 60,000.01 |3$ 80,000.00 | $ 143.75
7 $ 80,000.01 |3$ 100,000.00 | $ 172.50
8 $ 100,000.01 |$ 130,000.00 | $ 186.88
9 $ 130,000.01 |$ 160,000.00 | $ 201.25
10 $ 160,000.01 |$ 200,000.00 | $ 287.50

12 De $ 200.000.01 en adelante se cobrara $ 287.50
USD mas el 0.2% por exceso de este valor

Por el registro de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y los
documentos que ésta comprenda:

- Inscripcién de planos: $ 37.50
- Inscripcién de reglamento: $ 37.50
- Inscripcién de areas verdes y alicuotas: $ 37.50
- Declaratoria de propiedad horizontal: $ 25.00

Por la inscripcion o cancelacion de Patrimonio Familiar, Testamentos,
adjudicaciones de la Secretaria de Tierras: $ 10.00.

Por el registro de contratos de compra venta con hipoteca y/o prohibicidn
de enajenar por particulares con el IESS, BIEES, ISSFA, ISSPOL,
mutualistas, cooperativas de ahorro y crédito, bancos y fondo de
cesantia; se aplicard un descuento (25%) veinticinco por ciento de los
valores establecidos en las tablas de aranceles del registro de los
documentos mencionados en el literal a) de este articulo.

Las aclaraciones de homénimos, de imputados o acusados en procesos
penales; la inscripcion de prohibiciones de enajenar y embargos



f)

ordenados en procesos penales y de alimentos; las certificaciones e
informes requeridos por los 6érganos de control y los certificados
requeridos por los juzgados de la Nifiez y Adolescencia seran gratuitos.

No se aplicara el descuento del 25% a las personas que ya han sido
favorecidas con el descuento contemplado en el articulo 55, dentro del
mismo tramite.

Art. 2.- Sustitiyase los literales del articulo 51 por los siguientes:

a)

b)

f)

9)
h)

)

Por la inscripcién de posesiones efectivas, se cobrara de acuerdo a la
cuantia y conforme a la tabla establecida en el articulo 50.

Por la inscripcion de embargos, demandas, sentencias, interdicciones,
prohibiciones judiciales de enajenar, cancelaciones de gravamenes,
concursal necesario, juicio de insolvencia Yy la inscripcion de derechos
personales: $ 12.50.

Por certificaciones que constan en el indice de propiedades o de no
poseer bienes: $ 6.25.

Por certificaciones simples de propiedad, gravamenes y limitaciones de
dominio: $ 6.25; certificaciones con linderos: $ 8.75; y, certificados
historiados: $ 12.50.

Certificaciones historiadas dataran maximo de 15 afos atras, si el
usuario solicita que se realice la busqueda de mas de 15 afios se
cobrara un adicional de $ 1.00 ddlar por cada afio.

Las Aclaratorias de actos y contratos sea cual fuere su naturaleza: $
43.75.

Las Aceptaciones: $ 25.00.

La inscripcion de: Planos, Renuncia a Usufructo, Amojonamiento de

Linderos, Interdicciones: $37.50
Entrega de areas verdes: $ 37.50
Entrega de margenes de proteccion: $ 37.50

Para la Resciliacion de actos y contratos se aplicara la tabla de acuerdo
a la categoria establecida en el articulo 50, por tratarse de una
transferencia de dominio.

La cesion de Derechos Hipotecarios: $ 43.75.



k) En los actosy contratos de cuantia indeterminada, tales como: hipotecas
abiertas, fideicomisos civiles: $ 43.75.

I) En los casos no especificados: $ 37.50.

m) Por inscripcion o actualizacion de clave catastral, certificado de la
Jefatura de Avallos y Catastros: $ 15.00.

n) Cuando una autoridad publica a nivel nacional mediante informe,
criterio, acciéon de proteccion, medidas cautelares u otras ordenara que
el Registro de la Propiedad no cobre valor alguno por la inscripcién, de
ser legal y pertinente se cobrara Unicamente por los gastos
administrativos por el tramite: $ 20.00.

Art. 3.- Sustituyase el articulo 52 por el siguiente:
Art. 52.- Exenciones:

a. Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades del
sector publico y personas de derecho privado regira la categoria
gue le corresponda, de acuerdo con la tabla del articulo 50, a
excepcion del Municipio de Loja, quien se encontrara exento del
pago, siempre y cuando sea el beneficiario directo del servicio,
como también en la inscripcidén y cancelacion de prohibiciones de
enajenar, embargo y certificaciones, en ejercicio de la jurisdiccion
coactiva.

b. La Empresa Publica Municipal de Vivienda de Loja VIVEM EP, en
los proyectos de interés social se exonerara el pago de todas las
tasas para inscripcion de documentos.

c. Se exonera del pago en el ejercicio de la jurisdiccidon coactiva al
Consejo de la Judicatura en la inscripcion y cancelacion de los
secuestros, prohibiciones de enajenar, embargos e informes de
inscripcion.

Art. 4.- Sustitiyase el articulo 53 por el siguiente:

Art. 53.- Los aranceles fijados en esta ordenanza, seran calculados por
cada acto o contrato diferente, aqui se incluyen las ventas con hipoteca,



segun la escala y cuantia correspondiente aunque estén comprendidos
en un solo instrumento.

Art. 5.- Sustitiyase el articulo 55 por el siguiente:

Art. 55.- Los adultos mayores y las personas con discapacidad, o
aquellas beneficiarias con el programa Manuela Espejo u otros similares
de caracter social creados por el Estado, tendran tratamiento
preferencial en todo tipo de tramites que se realicen en el Registro de la
Propiedad, a través de sus ventanillas u oficinas y para el pago de sus
obligaciones se actuard de conformidad con lo establecido en la
Constitucion, leyes, ordenanzas y demas normas sobre la materia; es
decir, pagaran de acuerdo al descuento establecido en la Ley Organica
de Discapacidad y su Reglamento; siempre y cuando el solicitante sea
el beneficiario directo.

Art. 6.- Incorporese la Disposicion Final siguiente:
Disposicion Final:

La presente reforma a la ordenanza entrara en vigencia a partir de su
aprobacion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada en el salon de sesiones del Cabildo de Loja, a los cuatro dias del mes de
mayo del afio dos mil diecisiete.

Dr. José Bolivar Castillo Vivanco Dra. Blanca Morocho Riofrio
ALCALDE DE LOJA SECRETARIA GENERAL

RAZON: Dra. Blanca Morocho Riofrio, Secretaria General del Concejo
Municipal de Loja, CERTIFICA: que la REFORMA A LA ORDENANZA DE
CREACION Y REGULACION DE LA ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
LOJA, fue discutida y aprobada en las sesiones ordinarias del doce de enero
y cuatro de mayo del afio dos mil diecisiete, respectivamente; siendo aprobado
su texto en la ultima fecha; el que es enviado al sefior alcalde Dr. José Bolivar



Castillo Vivanco; en tres ejemplares para la sancibn u observacion
correspondiente de conformidad al Articulo 322 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.- Loja, a los doce dias
del mes de mayo del afio dos mil diecisiete.

Dra. Blanca Morocho Riofrio
SECRETARIA GENERAL

Dr. José Bolivar Castillo Vivanco, ALCALDE DE LOJA.- Al tenor del articulo
322 del Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, por haberse cumplido el procedimiento establecido en el
mencionado Codigo Organico, SANCIONO expresamente la REFORMA A LA
ORDENANZA DE CREACION Y REGULACION DE LA ESTRUCTURA
ADMINISTRATIVA Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON LOJA y dispongo su promulgacién para
conocimiento del vecindario lojano.- Loja, alos doce dias del mes de mayo del
afio dos mil diecisiete.

Dr. José Bolivar Castillo Vivanco
ALCALDE DE LOJA



